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INTRODUCTION GENERALE

Ce rapport constitue la versidimale découlant du mandat en obje€onformément aux attentes

stipul ées dans | " appel d of fres, |l es orientatior
1- I' ar g utiore liée aux bénéficeséconomiquesqui sont associésa la valorisation des
paysages2-les mét hodes d’' analyse de |l a valeur économi

En fonction des discussions que nous avons eues avec les membres du comité du suivi, nous avons
décidé de structurer | e rapport erdacongihuiongr andes
a la valorisationdu paysage sur les valeurs des propriétés privées. Ensuite, nous examinons les

autres formes dévénéficeséconomiques découlant de la mise en valeur du paysage. A chaque

fois, des thématiques précises orientent notre analyse de la revukttdeture : le paysage

urbain, |’ environnement et | e paysage mariti mes,

le paysage minier.

Notre analyse de |l a revue de Il a |littémadeure s’ ap

de collecteet de traitement ainsi que le format ont été défirpar consensus avec les membres

du comité de suivi. Ceslduipréseremppatont contenues a
Rappel des principales orientations de |’ app
« |dentifier les principaux constatf, act eur s, indicateurs et mét hodes
dexempl es, de @amamaysdesdoul al val eur économique d

Québec, au 'éarnaandgae re,t aa plartir deKISNDOKd ¢/iiment at i on
RSY2y (ONBBANG Sy OSTARDS 40 Bi RS NBiG2YosSSa SO2y2YAljdsSa
découl ant de | a prise en compte des paysages, d
protection».

La démarche de recherche repose sur une recension de la littérature portant sur les impacts

économiquesdé a val orisation des paysages. Les articl
recherche d’'articles scientifiques Ariane 2.0 d
a de nombreuses publications a ctdarsdivetssese sci ent
langues. Deux axes de recherah@ été retenus:1- les impacts de la valorisation du paysage

sur la valeur fonciére (mots cléprix hédoni que, vV 2 leg autres impantc i ér e ...)

économiques, notamment en matiére de tourisme (mots clésurisme, attractivité, emplois,
appartenance au lieu...).

Les mots clés utilisés étaient généralement couplés aux terminologies francophones et
anglophones de paysages, deval@at i on et d’ i mpacts. Cing sous d
thématique ont fourni un cadre pour sélectionner les articles a retenir, basés sur les types de

paysages (urbains, maritimes, agricoles, forestiers et miniers). Au total, 20 articles ont étésrete

pour le premier axe, et 24 articles pour le second. Chacune des contributions a été analysée selon



Y

une grille de | ecture visant a dresser un bref
traitée, les questions de recherche et les hypothésesrddes, la méthodologie puis les

principaux résultats soutenus. Chacune des fiches de lectures comprend également une référence
complete de | article et un éIl ément d’'informat
domaine de recherche considéré. Ueeture transversale des fiches de lecture a permis de faire

ressortir les principales conclusions de ce rapport.



PREMIERE PARTIE
La contribution du paysage aux valeurs fonciéres

1.1

Cette premiére partie examina kontributiondu paysage@uxvaleurs fonciéres. Les thématiques
analysées sont respectivement | e paysag® urbain
(1.2), le paysage agroforestier (1.3), le paysage forestier (1.4) et le paysage minier (1.5).

Pour chaque thématique, la revude littérature consultée est analysée en fonction de ses
principaux résultats et des principales méthodol
nuances sont apportées a la fin des thématiques.

Le lecteur pourra aisément le constateta grandemajorité des méthodologies employées
correspondent a des approches de modélisation de
Toutefois, comme ces approches s’inscrivent dan
n"avons pas dg domér lepreontants mxaaistdes primes qui sont attribuables au

paysage, le cas échéant. Le lecteur pourra trouver les renseignements nécessaires dans

| > anlnexe

Paysage urbain

La revue de |l ittérature per met s rédlitésulites dlaabor d,
valorisation du paysage urbain sur le plan économique.

Le paysage urbain constitue un concept polysémioc
qui est, elleméme, en constant développemerite géographe francais Jelfichel Carrozza le

définit comme la multiplicité des images, ddmspace urbain, qui sont génd@®par le regard et

par les sensibilitést parles préoccupations des personfes

Depuis maintenantlpsd’ u déeennie, les études patrimoniales ont mis en rdgiécessité de

préserver les percéefou perspectivesyisuelles sur les éléments considérés comme étant
exceptionnels du patrimoine et des paysages urhditles ont notamment insisté sur le fait que

la préservation des percées visuelles offre de maile perspectives de mise en valeur du
patrimoine et des paysages, sur l e plan de |
touristique et de | ' acceptabilité sociale pour |

Or, les aspects liés a la valorisatioro@amique des paysages urbains ne sont pas solubles
entierement dansd maintien de la percée visuellees textes que nous avons consultés dans le
cadre du présent mandatomportent, pour plusieurs, des études sur le théme de la valorisation
paysagére desespaces ouverts. Sur le plan urbanistique, les espaces ouverts constituent, a
proprement parler, des terrains qui ne comporten

1. JeanMichel Carrozza, ke paysage urbainmatérialité et représentatior, 1996 Cahiers du Centre de recherches
historiques17, p1.En ligne: https://journals.openedition.org/ccrh/26Q0



https://journals.openedition.org/ccrh/2600

en hauteur, ou trés imposants a #&gés(telugeelesl! | peut

parcs ou |l es boisés urbains) ou encore d’'  espaces
L’ espace ouvert constitue une reéalité de plus en
pratiques d’ aménag e neemdntdans lesavillas densémenttpeuplérs, dui ¢ u |

i peut donner Il i mage d’ un ¢ ontsudepsidattbs humai n

(courant dit des «ompact cites»)?. En conséquence, la littérature sur laquelle nous nous
appuyons, sur ce poirgrécis, sied davantage aux secteurs les plus denseagigomératios
urbainesa proprement parler aux quartiers centraux.

Les principales conclusions de | aéconomiguedes de | it t ¢
espaces ouverts en milieu urbameénent & poser les constats suivants

Lesespaces ouverts liés aux milieux hydrigugsiéres, ruisseaux, étangs)
figurent au nombre des milieux naturels qui possedeptusgrande valeur
ajoutéesur les prix de vente des propriétés privées (voipagticulier, le texte
de Sander et Polasky, 2009

De tels constats ne sont pas nouveauy, il faut dire, dans la revue de littérature. En effet, depuis
plusieurs années déja, |’ i mpact waterfrondaunes ment de
priximmobiliers est bien connu et documenté

Différentes variablesoust e ndent | " i nfluence qu’ exercent | es e
des propriétés privéed_es principales variables soulignées par notre revue de littératme

Laproximit¢ K@ & AljdzS RS f QS&aLJ OS 2 dzdS NI

(Brander et Koetse, 201 LCavailhegt al., 2007).

[ QF O0SaaArAoAf A0S RS fQSaLl) OS 2dzdSNI

(Sander et Polasky, 200®anduro et Veie, 2013

[ S YADSIdz RQSYUNBGASY RS tQSall OS 2dzoS NI
(Panduro et Veie, 20)3

La qualité et lprofondeur de la vue
(Sander et Polasky, 2009

Sur le plan urbanistique, il est intéressant de noter, comme le souligne le dexBrander et

Koetse (2011) que | a valeur de | ' espace ouvert tend a
d une vill e. Autrement di t , plus | a densité de
2. Ananian, Priscil@t al, 2018, EOET ¢ ET /1 A -11 O00AAT 8 2A0EAAT 608 PAOAADPOEI |

and tourism development on &al amenities», Le Géographe canadief®?, 4, p535550.



est susceptible d’augmenter . P de Black i(2018¢deu r s , com
déploiement d’un dispositif mpsace@yvettalongterché assur er
peut bonifier encore davantage | 'impact qu’'a cet

Principales méthodologies employées

Les méthodologies déployées par les textes que nous avons cités reposent, au premier chef, sur
la modélisation hédonique des valeurs foncief@gck(2018 adopte une approche plus souple

en étudiant |’ évolution des rgverslextempsCavailecwtt e de pr
a. (200 compl étent, pour | e arle ppeours 3§ dedispoaitifspde o c he h é
télédétection qui permettent de vérifidr ' i nupsavaritibles invisibles au niveau du sol

Qu ' eesdue la modélisation hédonie des valeurs foncierés

La modélisation hédonique des valeurs fonciéres constitue une approche

méthodologique complexe, essentiellement quantitative, qui est destinée a mettre en

relief et a permettre d’'explioqgdeeaennte tees vari abl es
propriétés immobiliéres.

Pardela b connaissance dgwrix de vente des propriétéslle nécessite de larges et

vastes corpus de données qui peuvent se déployer
requiert systématiquement des informations kedis aux «aractéristiques physiques

des propriétésgar exempldd ' année de construction, l es mateéeri al
nombre d' étages, |l a superficie habitable, etc.).

aussi systématigeeyi doanemebtut sptgsi que et bati,

bien situer les propriétés dans leur contexXjgar exemplela distance des services de
transport publicla distance des écolefg distance des parg®tc).

De tels corpus de dificilen & lergs arenstituer, mdns la meauweé r e r

ou il s peuvent obliger |l es chercheurs a recouri
complémentairs. | | s nécessitent, a |l a base, qu’ il y ait €
immobiliéres sur un territoirgonné

Une fois menée a terme, cette approche méthodologique confere toutefois une vue
trés large et englobante sur la dynamique et sur les déterminants des valeurs fonciéres

d’"un secteur donné, pourvu qu’'ellecbhéoit située de
i mmobilier. ElI'l e peut aussi of frir une plateform
lamesureoe | | e per met’ eddketpoewroriait avoir | a mise en
caractéristique de | ' envir on (teindieectdmens ur |l es wvaleu
peut-étre, sur les revenus de taxation) C' e s't a ce chapitre que | a

hédonique peut alimenter une politique de mise en valeur du paysagelemel ' en s oi t
la thématique précise.




Limitations et nuances

Les cas étudiés caspondentgénéralement a des territoires densément peuplés. Les modes de
tenure immobiliére étudiés sont souvent l a mai
| ' u ndela@ropsiétéprivée

1.2 Environnement et paysage maritimes

Comme nous | 'daavhosn sl ae xpd d tqiucdn pr écédent e, l e the]
paysage maritimes recoupe parfois, de facon dire

Les textes que nous avons consultés permettent de dégager les constats suivants

Les propriétés qui sont situégisectement face a un lac peuvent susciter une
prime appréciable sur la valeur fonciére (Heinrich et Kashian, 2010)

'yS SidzRS NBIFIfA&aSS Sy /KAYS o1 Fy3ail K2dz0 LISNXYS
LINE LINR SGS aA(dzSS t LINEEAY péugalorurezy S NR JASNBE 2
prime & la revente, mais que cette prime aura tendance a diminuer si la riviere

ou le canal en question sont longs, un peu comme si la prime était redevable

R Q gnomeéne de raret§Wenet al.,, 2017);

Les propriétés qui sont situées a proximité de milieux humides peuvent

O0SYSTAOASNI RQdzyS LINAYSZ YIAa OSiGS LINARYS Sai
la taille des milieux en question et leur aménageme(motamment la

présence d diguepermettantde rédd NB f S& NRA obtteSa RQAY 2y RI GA 2
aménagementsjui conférentun caractére plus esthétique et humanisé a

f QSy JA NEMENISIY BDYBIi;

[ LINPEAYAGS RQdzyS @1 aidS SGSyRdzS RQSFdzz GSt¢t
a la revente, mais ceHa est tibutaire de lagualité de la vueque confére la

LINELINASGSE (2dzi O02YYS RS fQSyasSyotS RSa I dzi NJ
f QSY @A NR Yy S duSie(rrasenetySpardet, 1998).

Les principales méthodologies utilisées

Les principales méthodolagg utilisées par les auteurs reposent sur la modélisation hédonique
des valeurs fonciéres. Les variables prises en considération sont multiples et incluent notamment

l a proximité de |’ étendue d’ eau, | aédetavupueur de
sur mer. A cedernier titre, la «valeur» de la variable est établie de facon subjective par le
chercheur, sur |l a base de |’ étude photographi gue



1.3 Paysage agroforestier

Les paysages agrof or est préoeccgpatibne sans cesse grandidsdnte me n t
Ce phénoméne découle notamment de la volonté de mettre en vdeuderroir a des fins
d’attractivité et ds2llpeutaussiémemppyendré patle ntooventgmts t i qu e
ameéne legitadinsa migrerversde s espaces ruraux et périurbains.
de Myriam Simar] le phénomeéne de la néoruralité englobe plusieurs types de migrations qui
découlent des choix et des parcours de Fieur certaires personnes qui décident de quittandille

la perspective dse rapprocher du paysageut marquer une motivation importante.

La revue de littératureque nousavonsmenée au sujet de la valorisation économique des
paysagesgroforestiergpermet deprendre connaissance des éléments suigant

La vue sur le paysage agricole peut bonifier le prix des propriétés résidentielles
unifamiliales Walls et al., 2015Roeet al., 2009 ;

La prime immobiliere découlant de la proximité du paysagééesa la
monotonie du relief qui confere ungrofondeur devue Vallset al,, 2015 ;

/ SGGS LINAYS Said Fdzaai TF2NISaefeyds RSLISYRIyiGS
terres agricoleqWalls et al., 2015Roeet al.,, 2009 ;

Unegarantie de conservation permanentgesespacsverts et agricoles

périurbainsS & (i & dza dd@nielitelles pridiesRuRles propriétés

résidentielles unifamiliales situées en zones périurbaines et ruvalesi01%.

Les principales méthodologies employées

C

R

Les méthodes employées par | es atured quanttaivea | ' ét ud

Elles consistentustout en des approches de modélisatibadonique des valeurs foncieres. |l est
toutefois a noter que pour atteindre leurs objectifs, Reteal. (2004) ont aussi eu recours a des

approches qualitatives visant Il "identification

|l i mportance | orsqu’ils acheétent une propri ét
mesure ol elle peut permettrede o mp |l ét er | ' analyse scientifique

Nuances et limitations

Les textesque nous avons obtenus, dans cette seastion,proviennent de contextemarqués

é.
I,.

par une rareté des terres agricoles. O03Uqui t el pheé

comporte tout de méme des espaces agricoles relativement étendus. Dans un tel contexte, il

3. Pascale Marcotte et Laurent Bourdeau, 201Bputes touristiques, 1 EOA 1 A BAaéhkisde | EAO 1 § AOAT

géographie du Quéheg7, 162, p. 2332.

4. Myriam Simard, 2008, lka contributionculturelle des néguraux au Québes, Organisations et territoires, 17, 17p:84.

EC



1.4

serait plausiblaede croire que les nuisances découlant de la production agricole (odeurs, bruits,
etc.) aient pour effet de contrebalancer négativement les bénéficel i és au fait d’oc
position rapprochée d’  une terre agricole

Le paysage forestier

Le paysage forestier est actuell ement au cour
perspectives. Une de ces perspectives se rapporte au développemdamfatesterie urbaine, qui

pardt prendre de plus en pldis dévienpoppgeameret ddhae sl 'l v
et dela lutte aux changements climatiques. Les recherches ont déja mis en relief la valeur ajoutée

des pratiques de foresterie uaine en matiére de services écosystémiqg(fesation du carbone,
dépollution de | " air, di mi nuti on de |l a consomm
poll uant s, dépol lution d e s Ilgestmma desilotsgde shaleuo, n des b
présenation de la biodiversité, contribution au maintien de la santé des populations®.dte.)

paysage forestier constitue un de <cesadseer vi ces
qgu’ il apporte un@&remesonteletsbciat i on au bi en

A ce sujet, les textes que nous avons consultés dans cettessetisn, qui abordent tous le
paysage forestier dans un contexte urbain ou méme métropolitain, permettendégager les
constats suivants

La forét urbaine constitue un élément susceptililerdy ¥ dzSyY OSNJ LR AAGA BSYSy
LINA E RQdzy S LINE Pyydubt étSlusrdk, RorFHorsngs/20@2A £ £ S 6

La prime immobiliere découlant de la présence de la forét urbaine nécessite

gue la propriété soibcalisée immédiatement en bordure de la foréh

question Zygmunt et Gluszak, 2005 2dz Sy O2NX ljdzS f QF 00s8a t €I ¥
le plus court temps de transport automobile possikjghoet al., 2019 ;

[ LINAYS AYRAAGS LI NI EF LINPBEAYAGS RS fF F2N5bi
valeur ajoutée g8 O2y adAddzS I @dzS &adzNJ £ F2Nk G YIA&
comme laranquillité etlafraAlOK SdzNJ t ASSa t f QSY@ANRYYySYSyid T2
t SaljdzStt Sa 2 yitie ldsentment Gebisadd Theres2A)REP

5. Sophie Allard, 9 novembre 20151 QAT A 1 8 ACOEAOI OADHIG PRssedDAT CA T A OT EOET ACA
En ligne: http://plus.lapresse.ca/screens/ac3f2c8317472taee2137c7147201d__7C__ mt~IOH5Qlwpe.html

6. A ce sujet, voir notamment C. L. Goodalfeal.2002, « Forest Carbon Sinks in the Northern Hemisphere
Ecologicabociety of Americh2, 4, p. 89B99 ; C. Y. Jim, 2004, « Gregpace preservation and allocation for
sustainable greening of compact citiesGities21(4),p. 311320.
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1.5

Principales méthodologies utilisées

La principale méthodologie utiliséest la modélisation hédoniqueales valeurs fonciereDes
variables liés a la distance des logemen&y@munt et Gluszak, 20)LBt du temps de conduite
(Thorsnes, 200Xo0nt notamment prises en considération.

Nuances et limitations

Les textes proviennent d’ étude ®Par gl dsse dans d e
parviennentpas d é g a g e r écbriomign@la paysage forestieaussi clairement que ce qui

est | e cas pour d’ autr es ehmileEewbaid payspgeyagreaess (e s p
en région périurbaine caractérisée par une rareté des terres agricoles, etc.).

Paysage minier

Les paysages miniers découlant d’  un processus de
dansledomainetowsit i que, en partie parce qu’'ils ‘permetter
Al >instar des volets pr écéde mqumacus avahd cordultées , la r

permet d’'entrevoir | es relati onsgséresendeslégagert | e pa)
les constats suivants

- LINE Eaktivitksimpier® &inéne une baisse de la valeur fonciére des
propriétés(Williams 2011) ;

La proximité des carrieresum impact négatif sur la valeur des propriétés,
notamment en raison des dommaggsi ont été faitsau paysagede la
pollution de @ir, du bruit et dela poussiérélLaveeet Bahar, 2017);

[ LINPEAYAGS RQIOGAOAGSE RREdEMHhIBG dzNT GA2Y KéR
la valeur de propriétégBalthropet Hawley 2017)

Principales méthodologies utilisées

Les méthodologies utilisées par les auteurs guniticipalementorientées sur la modélisation

des valeurs fonciere€n quel cas, la principale variable mesuestl a pr oxi mi t € d’ un
d’"extraction mi niodencordeneffaisrnégatiésidcoudantd @ vii 't @xtracti o
miniére (voir cihaut).

7. Michelle Bélanger, 2018ers le paysagephotographie et aménagement desitoires miniersThése Ph. D.,
Université Laval, Département de géographie, 377 p.

11



1.6

Nuances et limitations

1 existe, somme uti o wtng, teeu éd 'déet wdkeasner | ' i mpact
miniere sur |l es valeurs foncieéeres, d ou | e faitdt
prudence.

Conclusion de la premiére partie

En général, | es t hé maocunentéesdars latevué delitbraturen Blles ét é b i
empruntent, trés majoritairement, des approches méthodologiques reposant sur la modélisation

des valeurs fonciéres, auxquelless recherchesjoutent et/ou retranchent des variables en
fonctiondesobjectd§ qu’' el |l es pour sui vent

Comme nous | " avons expliqué plus haut, l e recou
avantages. |1l permet d’examiner un tres | arge &\

sur le prix des propriété&£videmment, itloit étre situé dans le contexte économique du marché
immobilier auquel il se rapporte. En contrepatrtie, il nécessite de nombreuses données et peut
étre difficile et long a orchestrer.

Il faut souligner que la plupart des variables que nous avons merées au fil de cette

premi ére partie sont consi dérées comme des att
ameénités, selon le vocabulaire scientifique) qui entrent en jeu dans la détermination des prix

de vente des propriétés. A quelques exceptions naaples articles que nous avons consultés

ne placent pas ces attributs de |’ environnement
du paysage. lls donnent toutefois des indications claires a une administration qui souhaiterait

déployer une telle plitique.
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DEUXIEME PARTIE
Les autres formes de bénéfices économiques liés a la mise en valeur du paysage

Cette deuxiéme partie reprend la division thématique utilisée dans la premiere partie (paysage
urbain, environnement et paysage maritimes, paysage agroforestier, paysage forestier, paysage

minier), mai s el |l e cherche a e gtpde bénéfices d’' autr e
économiques. En fonction de la revue de littérature que nous avons menée;ccesont

| argement orientés sur | " économie touristique,
«| attractivité touristique». De fait, les retombées écondques (au sens large qui sont

associ ées a |l a valorisation d un paysage sont | ¢

génere et la reconnaissance de ses caractéristiques par les différents piblicemplément,
cette section touche égaleemt aux liens entre la valorisation du paysage et le marché de

l > empl oi , | "activite commer ci aobcelturetsi comme que ce
| " at t ac he meadtructaration Idé potre argumentaire est volontairement moins
systématique que das | a premi ére partie. Ce choix s’ expl

analysée dans cette partie est moins schématique et plus qualitative.

Commentmesuré¢-on | ' i mpact écoromique du touri sme

A |1’ échelle d’un territiosimee,s’lanarpyascet dé caobnoornd geure
compte de sa contribution directe aul produit inté
Il considere également les dépenses directes effectuées par les visiteurs (exportation,
consommati on, d é p e n s aigernainent) retles impacts indaexts e t de ¢
(investissements en capital, dépenses publiques, chaine de production) et induits
(contribution indirecte adactihitt.Belele Warld | " emp!l o0i ) er
Travel& Tourism Cound) le secteurdutourismet du voyage représente | ' une
importantes industries au niveau mondial, participant en 2018 a %,du produit

intérieur brut (PIB) global. Ainsi, |l e secteur to

2018,s0it1® de | ' e mp | blie Canada arrive 9@uwochapiireadd é c on o mi e
touristique, avec une contribution de 6% au PIB fédéral. Parmi les visiteurs, la part des
touristes domest i %uabs que’ 28,Poe somt ded toufidies 3
internationaux. Le tourisme de loisieprésente 63,26 des séjours, comparativement a
363% de voyages d'affaires.

8. Dwyer, L., Forsyth, P. et Dwyer, W., 20T@urism economics and poliByffalo, N.Y: Channel View Publications.
9. WTTC, 2019, Travel & Tourism Global Economigdch & Trends 2019. LondorWorld Travel & Tourism.
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Qu'-eet que | "attractivité touealeadcileque et guel

paysage?

L’attractivité touristique se deldvoyagetr comme | ' é1l é
hors de son environnement habituel. LBwpr opose trois types d’approcl
comprendr e |l "attractiviteé touri stitleue. L a pr emi
idiographic perspective, renvoie aux qualités naturelles (flore, faune, climat) et

c turelles (histoire, popul ati on, monuments) d’un
attractions consacrant | e c alamiseteevaleurduni que d’ un
paysage s’'incorpore notamment dans <cette approc
approche, «he organisational perspective , aborde l es conditions d’ ac
d’aménagement , de capacité et de planification das
L"attractivité des |lieux est alorasamseli ée a | ' org
en valeur. La troisieme approche fait référence aux expériences des touristes atesme

él éments susceptibl es dhecognitiveparspestiveer | ' attracti on,
Selon Walz et Stelh | ' atd’rwagshge impligue la capacitétrinsequede ce

dernieraintégrerla pratique de loisirs basés sur la natuteschercheurs identifient huit

variablespour décrire une telle intégration! | y a d’variabdesfapaaigant | e s

I'attractivité du paysage: 1) la diversité du religf,le pourcentage 'éspaces ouverts, 3)

lindicedh é mér obi e (anthropi sat i @cotpnesldomimesparay sage, 4) |

des plantes ligneuses (indice de diversité), 5) le ratio de zones riveraines (sans cbétes), ainsi

gue 6) le littoralD ' a pdrty deuxparameétrescompromettentl * at t racti vité du paysa
7) la proportion d’  espaces ouverts n%n fragmentés
et 8) lesconséquencetechniques des infrastructures en énergies renouvelables ainsi que

des lignes & hauteension.

2.1 Le paysage urbain

L' ét u dhénéfickeésc onomi ques du paysage urbain d un po
truchement des valeurs fonciéres laisse entrevoir des éléments qui méritent réfl@&dionatiere

de tourisme, les recherche montrentug le paysage détient un potentiel intrinséque et un
potenti el de service, qui sont detaf,f é2rO0eln8me. n tD’ puenreg

part, l e potenti el paysager intrinséque corresp
et ht ave d’'activités de plein air qu’il of fre.
Croi sées aux avis d'experts. D' aut rteommela t , l e p
valeurassociéed ' i nt ér €t que por t actvités dispanibldasdlgeniesuteas enver

| " ai de d’'mandauéas ded asiferirs, questionnant leurs intentions quant a la pratique

10 Lew, A.A., 1987, A framework of tourist attraction research Annals of Tourism Research(4)4553575.
11 Walz, U. et Stein, C., 2018)d AEAAOT O £ O A 111 E Odtttagtiveqessh, ZEoldgidaOi AT U8 O 1 AT AO
Indicators, 9464-73. doihttps://doi.org/10.1016/j.ecolind.2017.06.052
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2.2

d’"activités proposées s u peutlaiasiétreenécessatreopour lden Une do
cerner le potentieltour st i que associ € a un paysage ettt en sai
al., 2018).

Les études consultées suggerent que | "environner
susceptible de favoriser | e dé\wvgatddegexteda&alet de | ' é
et Gemar (2018) est particuliérement intéressan
appliquée a l i ndustrie hételiére, a  aquel l e
consommateurs par | ' entmnendresseonsigaés sunla platefoime ns et
Trip Advisor, les auteurdémontrent que leLINA E RS & OK lpalb &t iflueR@ K & (i S ¢
positivementtout autantparl a cat égor i e eque parasoregmplacémer dadse | ' hot e
f QSYGANRY Y SYRUES R (SIYLBAIASSSy (i LI, bdehtbrépa? NI £ f Q
lasati sfaction des clients en matiére d’  expérienc
Le paysage et I'environnement maritimes

Les étudesque noumvonsc onsul t ées suggeéerent égtddpaysegant que |
maritimes peuvent étrérés favorables au développement du tourisme et de son écononSer

|l a base d" approches méthodologiques empruntant
|l i ndustrie hoételiere, | es, éstwrdels’ ormoénanr enu sqwre u
a un impact significatif sur le prix des chambfieleischer, 2012Hamilton, 2007 Latinopoulos,

2018) Les clientsles hotels apparaissent sensibles aux caractéristiques environnementéles qu

peuvent visualiser depuis leur chambréhdkel et cette sensibilité peut affecter les décisions
individuelles, telles que leur volonté de payer pour unmeilleure vue». Néaamoins, cette

relation peut varier dansdspace, ce qui suggéere quetilisation dun modéle hédonique global

devrait étre combinée a un modéle prenant en compte les particularités locales des territoires
(Latinopoulos, 2018)

Par aill eur s, des cher cheur s assoriges alestainiatiore x ami né
des bassins versants engagées par certaines coll
(Kellon et Hesselgrave, 2014) a ainsi été démontré quies actions deestaurationont des
conséquences posjavecdla clédessemplois tréédansies mones rurales

touchant les domaines dda construction, de l'ingénierie, des sciences des ressources

naturelles. Kellon et Hesselgrave (2014) montranssigue | a r estauration des
stimulela demande pour les produits et services des entreprises lgtalEs que les pépiniéres
lescompagniegd'équipement lourd et les)ploitationsdeminérauxet de gr avi er. Ainsi
investi dans les travaux de restauratiates bassins versantgénérerait des retombées

économiques localest nationals.A | ong t er me , shabitatsaggatiguescréaraiti on d e

des avantages durablgsurlacommunaut¢ t ant au ni veau danieau péche e
de la fourniture de services écosystémiques essentiels.
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2.3

Enfin,1 activité commercial e peut ndwpsysadgenditimee t ouchdé
comme en témoigne une étude portant sur la requalification des zones portuaires de Bordeaux

et SaintNazaire en France(Gasnier, 2013)Néanmoins, il apparait aussi que les nouveaux
concepts d’ aménsgmmeciaux endfrentatnersemblent de plus en plus

standardisés d’une ville & une autre, ce qui ent
un poids des acteurs privés accentué, un manque
certains quartiers, ces projets peuvent méme déclencher des dysfonctionnements dans la ville.

Selon Gasnier (2013pute mise en valeur du paysagaritimedevraits " appuyer sur | ' i d

locale et répondre a trois conditionsl) des projets urbains globaux, établis sur la durée, qui

répondent aux attentes des entreprisesdes habitant§espaces publics valorisés, programmes

immobiliers, accessibit marché loal et/ou régional)2) des engagements politiques clairs et

pérennes soutenus par un comité de pilotage public associant développeurs et distributeurs

privés concertés en amont de [shase de conception des projetd) le développement de

concepts commereiu x nNnouveaux et d’enseignes nvillem pr ésenit
commercant.

Le paysage agroforestier

Avec | " émergence et l e dével oppement de |
désormais un intérét pour les visiteurs. Certaingtés que nous avons analysés ams en relief

|l es facteurs coghudietx eornpagaagds agrieadastrties turistes. Les
résultats d’un sondage meoyégeaataux Htatdgnismonteentpr € s des
gueles caractéristiqe s pri oritaires, sur un site d’agrotour
ressource en eau, les éléments historiques et les animaux de la fdbee.différences

significatives ont été constatées dans les préférences du paysage selon le sexe, les niveau

agro

d’'" expérience en agrotourisme et | 'parexerapdé nement 3
fait de provenir d’'Gaoetal,2083ni | 1l e d’  agriculteurs) (
Dans |l a gestion des terres et l a préseatsvati on ¢
locaux au paysage rural constitue une motivation importante a consiciretela des retombées

économiques (Lokoet al.,, 2011). b valeur paysageren milieu rurak ainsiété analysée en lien

avec | " attachementmileueds vier (Bokdczt @ln 2041). @Ges demiars

soutiendraient fermement la préservation du caractére rural de leur région, et ce soutien serait

reli é positivement au degré d’attachement au pay
i ndi g u existe ung cofrélation positive et forte entre le niveau de soutien des résidents des

zones rurales pour |l a conservation et l eur degr

changent ou disparaissentattachement au lieu peut méme créer un sentimémotionnel de

perte chez les habitants, conduisant & une volonté de protéger ces zones valorisées. En particulier,
les résidents de longue durée seraient davantage attachés aux caractéristiques culturelles que les
nouveaux reésidents (Walker et Ryan, 2008)
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2.4 Le paysage forestier

Les textes que nous avons consultés mettent en relief la valeur ajoutée du paysage forestier a
diverstitresT o ut d Brahio et Tedreaux (2010) proposent une évaluation économique de

la biodiversité liée aux environnemen forestiers. Lui a&socier une valeur monétaire
permetiraitd " of f rir aux décideurs des €él éments quant.

codt s des progr ammes, qu’ il s soi ent orientés
biodiversité. Deux grahes cat égories de méthodes permetten
marchandes de |l a biodiversiteée l es méthodes d

Terreaux, 2010). Les méthodes indirectes, dites des préférences révélées, consistent a utiliser
lesinformations fournies par les marchés et par les comportements observés sur ces marchés.

Selon les situations et les données exploitableg,s mét hodes préconi sées sor
colts de transportdes colts de restauration ou de fluctuation depleoductivité, ainsi que

| ' appr orix hédonique. Legs méthodes directes, dites des préférences déclarées, sont

utiliséesl or s q u’ adcunmarchépaursuhaztif environnementalni de pix permettant

ded as sdeshomes surlesvaleursattté es a cet acti f. 'l s’ agit a
hypothétique sur lequel les individus sont invités a indiquer combien ils consentiraient a payer.
S'inscrivent dans cette catégorie | a mét hode
| " expér i des ohoia tUheoantre cageor i e de mét hoesecelledud éval uat
transfert des bénéficefou de valeur)Cet t e mét hode consiste a wutilis

déja réalisées pour effectuer une nouvelle évaluation sur un objet similaire, pour pelaque
problématique soitomparable (Brahic et Terreaux, 2010).

La valorisation d’un pays adamsldlitéramrgduimarchéde é gal e me
| * emp | dans lewsctravauxPuglieseet al. (2015)montrent que les changements de

superficies des terres appartenanti &service américains des foréevecla réglementation
environnementaleq u’ e |l | e etssaspcpneégiuences sur l'extraction des ressouyces
n"affecteraient p adans nné fgidn idonmédérecenmotéle IGdine et pillso i

(1987)est ici utile pour examiner des données sur plusieurs zones géographiques et au cours

d" " une période tempor el Inequéewinmnitiorede lalkents derb@iss ul t at s
d’" ceuvre provenant des fodétparmalta onrad ®&tsi csrerd’i ¢ mp
notamment en tourisméPuglieseet al., 2015)

En ce sens, Garcia et Jacob (2010) s’'intéressen
|l es for éts par.Ehsedéasdntsurilatm&thodededitssde déplacement, ils

évaluent la valeur monétaire de la fonction récréative de la for@ndun contexte européen,

ils concluent qudes foréts aménagées a titre récréatif peuvent engendrer des retombées
économiques régionales pouvant atteindpres de50 euros pour chaque visite effectuée

(Garcia et Jacob, 201@omme le souligne les auteurs, un tel état de fait peraeetsonger a

une réduction des fonctions de récolte ligneuse (exploitation forestiavehénéfice de projets

touristiques Cela alimete le courant, trés actuel, visant la diversificationlet har moni sati on
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2.5

des pratiques d’ aménagement forestier au profi
récréatives.

Pour leur part, Peckhaet al. (2013) étudient la valeur socioculturelle des foréts urbaines pour

les citadins. lls déploient une approche méthodologique résolument plus qualitative que celle

des autres auteurs étudiés, qui se fonde essentiellement sur des entrevuesisiyées et @s

groupes de discussioheurs résultats révelent que les citoyens apprécient les foréts urbaines
principal ement pour | eurs avantages non mateéeri e
émotionnel, intellectuel et moral des personndetkharet al., 2013).

Le paysage minier

Lorsqu’on | es aborde du point de vue de |’ économ
aussipr opi ces au dével oppement d’Emadffdtih nécessdésdet our i st
développer de nouvelles opptoinités économiques la oléconomiereposait traditionnellement

sur la «monoculture miniére» entraire la création dun renouveau culturel sur certains sites
miniers(Conesa etl., 2008) La revalorisatiorde cessites désaffectés peut ainsi jouer undle

moteurenmai ére d’ attractivité touristique, not ammen
sont présents dans la région, comme une zone balngmreexemple(Coneseet al., 2008).La

littérature sur la valorisation des paysages miniers permetsade constater qe de elles
opératiorsrendent possible laéutilisation d@hfrastructures qui accompagnaient les opérations

RQSE (i NI O liex quiysonttiavgnlies dldSolétes, par exemple une voie fetéenen 2017).

Une étude portant sur 51 minedésaffectés en Finlande révéle que le tiers des sites, et
particulierement ceux situés dans les zones miniéres historiques importantes et proches des

centres de population, ont développé des fonctions culturelles et récréatives (Kivinen, R@17).

plus, ks résultats ont montré que chaque mine fermée est unique et que, par conséquent,

l'utilisation des terres apres l'exploitation nécessite une évaluation minutieuse des potentiels et

des limitations. Abondant darte sens, Misthos eal. (2017) soulignenqu e | a r eval ori sat.
site minier désaffecté ne peut étre envisagée sans la prise en compte des dangers potentiels ou

des nuisances que peut présenter catuisur la santé des populations vivant a proximité et des

touristes Misthoset al., 2017).

y s

Lesmnét hodol ogi es empl oy ésesappioahent deellss qai soht etilisees a | ' ét
en matiéeére d’' étude de r et oculftribgion ditecteoan produiq ue s du
intérieur brut et au nombre d’ &sysiteors, snpactsl é penses
indirects et induits (voir encadré plus haut). Par ailleurs, dans une perspective qualitative, de
tierces méthodologies sont wutilisées pour tente
les résidents (entrevues selirigées, cartographie mentale pour bien comprendre la fagon dont

l es résidents peuvent enviMstaogetal,2@l7). s’ approprier
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2.6 Conclusion de la deuxiéme partie

Les textes que nous avons consultés dans cette partie permettent dé @onser | ' exi st enc
bénéficeseconomiques découlant dia présence depaysages urbain, maritime, agroforestier,
forestier et minier . A | instar du commentaire
premiére partie, il apparait important de rappelee fait que ces divers environnements

constituent a priori des attributs (ouaménitégde | > espace et gu’ il s ne s
tributaires d’'une politique de mise eparvaleur (

exemple pour lepaysages minietsu encore les paysages agroforestieedhénéficedconomique
favorable découle d’"une volonté manifeste de met

Le survol des textes de cette parti&vele unediversité relativedes approches méthodologiques
permettant de mesurerd s di mensi ons économiques |iées a | a
c6té, sont toujours présentes des approches qui cherchent a comprendre la dynamique des prix
hédoniques les auteurs soulignertependantque de telles méthoes doiventdans ce catenir

compte des <caractéristiques géographiques des |
presque tous la nécessité de recourir dies enquétes directes (questionnairesy des

méthodologies qualitatives (entrevues sediiigées, groupes de discussiogtc.) pour bien

comprendre les préférences individuelles des touristes ou encore la valeur socioculturelle que les
résidents sont susceptibles d’"attribuer a un en
telle situation amé n eétude cherohans & méserees dinensibna i t gu’ u
économiques associéesal a mi se en valeur d'"un paysage gagh
méthodologiques quantitatives et qualitatives.

Conclusion générale

Le présent document a proposé une étude synthétique de Vagale littérature permettant

d’' é v a |prneipauxitypes de bénéficézonomiques susceptibles de découler de la mise en
valeur du paysage urbain, maritime, agroforestier, forestier et minier. |l était divisé en deux
grands volets destinés a examinarduestion en deux tempsl- la contributiondu paysage la
dynamique des valeurs fonciéres 2- la contribution du paysageen matiére de bénéfices
économiques autres que les valeurs fames.

Au ter me desentbleewe ric’i €lea b aummartaireoen la thatiere pewt tergr

compte d’'un vol et ou d’'un autre, ou méme des de
départ, les éléments qui relévent de la valorisation de la propriété privée et ceux qui relévent de

sphéres davantage touristiques ¢ € at i o n dédensesndiréctes, jmpacts indirects et

induits). Il faut aussi rappeler que |’ étude des
du paysage ne peut vraisemblablement se confiner & une étude uniguement quantitative et
gu’ eolilte éd argir son spectre a | analyse de di men
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Suggestions et recommandations

Les conclusions de la revue de littérature nous aménent a émettre quelques suggestions et

recommandations

f Un argumentaire destiné a démontrer | a valeu
son propos sur laaleur économique A ce titre, il apparait pos
|l es bénéfices économiques qu’ engbenpgtivée | a mi s

tout autant que sur le bien public ;

1 Pour démontrer les bénéfices économiques de la mise en valeur du paysage sur le bien
privé, il apparait possible et souhaitable de recourir & approche de modélisation
hédonique des valeurs fonciere€omne nous | " avons expliqué dan:c
du rapport, cette approche prendra alors comme variatife une caractéristique de
|l "environnement qu’'on peut assobienddfinrau paysa
cettevariabled és | e dépautepoqgu’ el jobtiqgud decnisaéne d’' une
valeurdupaysaget , ainsi, éviter |l es confusions et |

1 Sile choix de la modélisation hédonique est retenu, aglidoit viser, au premier chef,
les valeurs résidentiellesEle doit également reposer sur différents types de données
dont nous indiquons les principaux et leurs sourcefge des béatiments (rble

d’" évaluation), di mensi on des bati ment s et d
d’" étages des b a ttonyenatériaux ferconstrictionh 'des \batitnanta
(souvent consignés dans |l es dossiers de prop
et prix des transactions sur les propriétés (registre foncier du Québec). En général, les
services de | higpalitges peavent founnir cee données, en série, aux
autres services muni ci paux. 1 est a noter
| " évaluation de |l a Ville de Québec possede ur
et/ou chiffres permettantdeeannaitre | es principales caract é
regard de sa période de construction, de sa g
(lorsqu’ il s’ agit d’ un condomini um) et au
| " environnedenkt’ endali @i etk ement dont el l e bén:
f La modélisation hédonique i mpliquera aussi,

de données per mettant d’" ét abl iaménitée der 61 e que
f QSYGANRYYSYSyil RI yopriétesed dnmdniés sednt @@yhinés RS & LI

par |l es chercheur s, en fonction des object
notamment des distances de marche ou de voiture des commerces et écoles, la présence

d’' arbres sur | a pr degsciiete. tCétte étape estrsoulent fomjuer e de ¢
car el |l e nécessite | " établi ssement d" un fic

propriétés qu’'on cherche a étudier ;
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1 Au chapitre dewvariables paysagéeres nous recommandons que |’ ét

g wne ule, et si possibl e, Il a méme pour toutes
Evi demment , comme nous | " avons mentionné da
importe de se rappeler que la modélisation des valeurs fonciéres ne pourra étre déployée

gu' esepcé d’  un nombre raisonnable de transac!H
Dans | a perspective de permettre |’ étude des
d’engendrer l a mise en valeur du paysage su

suggérer de procéder égae me nI G daRSI 'RQdzy LINB2SG RS RS@Sft 2Ll
YSYyS az2dza f QS3ARS CRpffojet phiralz@hattkeNeh scéddza tndn@ &
aménité paysagere que celle a |’ étude dans |
valeurs résidentielles. En fotion des caractéristiques de la région 03, il nous semble, a

pr i or éenyirommpamentmdritimepeut constituer une améniteée d
Un tel projet poulSyaiStrofé RS acady®SassnasSySyl
consentisdans RS @St 2 LILISYSy i Si I YAasS fsfepdr £ SdzNJ RS
| " étude. De | ' ascruter les bénéfices écononhiqugs dacaulan detla

fréquentation touristiqgue du paysageCo mme nous | ' avons souligné
a ce chapitreil pourrait étre profitable de sonder a la fois les bénéfices du point de vue

du potentiel paysager intrinséque et du potentiel paysager de service ;

L' étude de | agagrerhitadtre éldrgie aure gimengion plus socjaa
tentant de pendre en compte les préférences, perceptions et aspirations des visiteurs a
| " égard du paysage. En fonction du cadre de

alors étre mises a profit-dirigéewen gassantpardes j usqu’
groupes de discussion ;

Compte tenu des remarques précédenteapus recommandons fortement la
O2yaidAaiddziazy RQdzyS Qi drutalSabordedzttoitA dvitard Ged LX Ay I A N
dimensions quantitatives (modélisation hédonigque, microéconomie urbaine et
régionale) que qualitatives du paysage (études touristiques, géographie, sociologie).
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2. CONTRIBUTION DU PAYSAGE SUR LES VALEURS FONCIERES

2.1 Paysage urbain

2.1.12 BLACK, K. J. (2018)

Bref résumé Cet article porte sur | "évaluation de |
mai son a une garantie de conservation permanent
portesul a valorisation fonciére qui résulte de |’ ac
Commission (PGC) aux Etbts1 i s . L'’acquisition d’'espaces ouver:
l eur maintien a |l ong ter me. elet'spatale des acquisikopd oi t e |
pour identifier la prime & la valeur fonciére associée a cette garantie conservation permanente.

Problématique: La valeur accordée par les propriétaires de parcelles contigués a un espace
ouvert dot &€ d’ uation pernmient¢ a recae peo datten&on dans les études

précédentes. La littérature existante fait un amalgame entre les parcs et les réserves, rendant
difficile | '"évaluation de | a valeur accordée a
espace. Afile mesurer la prime payée pour avoir une parcelle adjacente a un espace ayant un
statut préserve, | "auteur wutilise | es modificat
| "achat des terres par | a PGC, qui garantit | a g

Questions de rechercheQuelle valeur les propriétaires de maison contigués aux espaces ouverts
accordentils a une garantie de conservation permanente?

Hypothéses: L’ achat par | a PGC de terrains a vocat.i
incidence sur la valorisation de la valeur résidentielle, toutes choses étant égales par ailleurs.

Méthodologie: Suivant une approche spatioe mpor el | e, | ' antllorede 219 ut i | i s e
actes d'acquisition de terrains par |l a PGC, d’ur
effectués entre 2000 et 2013. A |’ aide d’un Syst
les ventes de maisons adjacenteglbOmé r es) a | ' acqui sition de terra
ventes de maisons proches de |’ acquks00ti on, ma
meétres). Une approche differencein-difference» e st utilisée comme méth
empiriguéede ktobmpamngrirtla vente des maisons avant
ouvert par la PGC, aussi bien pour les maisons situées a proximité que pour celles éloignées de

| " espace. La comparaison de |l a hausse esdu prix r
guatre ans avant et apres les acquisitions, donne une estimation de la valorisation fonciére des
propriétés du fait de la proximité a un espace ouvert protégé.

Voici |’ équation principale utilisée

In (price)i =/ 1 +/ ltreati +/ 2posti+/ 3treati x posti+/ 1Ai +, yq gl(1)

ou

treati représente une parcelle situées¥ 50 métres d’ une nouvelle acqui
postiest un indicateur de vente conclue aprés la plus proche acquisiéda PGC

fji est un vecteur des caractéristigsiele la parcelle.

yq gl est relatif aux eff et s refevanifxed effectspor t ant s e
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Le coef fi cli3ecorrespahd a landifférenéetmpyenne entre le log des prix de vente de

mai sons situées a moins de 450 metres d’ un terra
par ailleurs.

La matriceji comporte les variables linéaires, quadratiques et cubggpour les variabledge,

taille de la parcelle, superficie en pieds carrés et nombre de chambres a coucher.

Les effets fixes yq g) comprennent différentes variablesannées, trimestres, comtés, terrains

de jeux et leur combinaison.

Principaux résuhts : Les résultats suggérent que | e statut
augmente la valeur moyenne des maisons adjacentes de 22 326 $ 4 31 178 $ (US). L'analyse des
causes de cette augmentation ameéne btvéepar eur a c

une perception positive de | a protection assoc
préservation de la vue, et non pas a un nouvel acces aux aménagements publiques. De plus, la

conservation de |’ espace o0 entaga (et noa pupsituablé)a d’ une
| " espace privé, pui sqgue |l a prime de valeur est

Le modéle est renforcé par une analyse comparée de la valorisation des terrains commerciaux et
industriels sur les mémes zonegli ne sont pas affectés par une telle conservation.

Référence compléte BLACK, K. J. (2018)Vide open spaces: Estimating the willingness to pay
for adjacent preserved open spase Regional Science and Urban Economiosl. 71,
2018/07/01/, p. 116121.

En ligne. fttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0166046217301400

Affiliation ou discipline: Department of Economics, Kenyon College, OH, USA.
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2.1.2 SANDER, H. A., et S. POLASKY (2009)

Bref résumé A |’ aide d’un modeéele de prix hédonique,
commodit és environnement al es, en particulier [
ouverts, sur les prix de vente des propéig a usage résidentiel dans le comté de Ramsey, au
Minnesota. Les résultats montrent que le prix de vente des maisons augmente a proximité des
parcs, des sentiers, des | acs et des ruisseaux.
le prix ces maisons.

Problématique: La planification du développement urbain omet parfois de prendre en
considération la valeur des commodités environnementales, particulierement les vues et les

espaces ouverts. Pourtant, identifier la valeur de ces commodities émcorporer dans les plans

de gestion des terres permettraient de réduire |

cherche a identifier | a valeur accordée par | es
| "acceés aurktesganses| biEvat -Whis. Mi nnesota aux Etat s

Questions de rechercheComment les commodités environnementales, notamment les vues et
| "acceés aux espa-ellesde poxuesenaigorss résidemtipllese t e n t

Hypothéses Des hypothéses ont ét@rimulées en fonction des effets attendus des variables
(structurelles, voisinage, visuel, espace ouvert, marché) sur les prix de vente des maisons

résidentielles (tableau 1 dans | "article).

Méthodologie: Les données utilisées proviennent du Metro GIS Req a | Parcel Dat aset
collecte d’'information compl émentaire. Le modeéel
implicite marginal associé a chaque variable incorpodéans | ' équati on. Le ©pr
représente le prix que les individus seraigméts a payer pour une unité de caractéristique,

mai ntenant | es autres variables constantes, par
est en équilibre. Il est évalué a partir d’un mo

comme variale dépendante et différentes caractéristiques comme variables explicatives (ex

données de ventes, variables structurelles de la parcelle, particularitts du quartier,
caractéristiques environnemental es). Lréesanal yse
(OLS) est wutilisée pour estimer | e :méd/ell e de pr |

+/ 1Si+/ 2Ni+f 3Qi+, i

ou ...

Pireprésente valeur de la propriéié

Siest un vecteur de la parcelle et des caractéristiques structurelles de la propf@atg, taille du
terrain, nombre de chambre, age, style de maison).

Niest un vecteur des caractéristiques du quartier:(&ux de criminalité, densité de population,
revenu moyen des ménages).

Qiis est un vecteur des caractéristiqgues environnementales (e.g., proximité & un lac, proximité a
un espace ouvert, vues).

Etsiest un terme d’  erreur

Le log naturel de la valeur de vente de la maison est la variable dépendastigs naturels sont
également utilisés pour les variables de distance et pour les superficies de terrain, les pieds carrés
finis et les variables de superficie de visualisation.
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Principaux résultats Parmi les variables évaluées, la proximité des t#tient le plus important

impact sur la valeur de vente des maisons, suivie des parcs, des sentiers et des ruisseaux. La
profondeur de | a vue et | " accroissement du nomb
couverts végétaux herbeux ont égalemeasritrainé une augmentation des prix de vente. Ces
resultats illustrent | i mportance accordée par
caractéristiques environnementales. Les éléments de conclusion peuvent étre utilisés pour
éclairer la planifcain de | ' aménagement du territoire et
préservation des espaces verts.

Référence compléete SANDER, H. A., et S. POLASKY (2008)value of views and open space:
Estimates from a hedonic pricing model for Ramsey County, Minnesotay,L&Ad Use Policy
vol. 26, A 3, 2009/07/01/, p. 837845.

En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0264837708001324

Affiliation ou discipline: University of Minnesota, Conservation Biology Program, Dept. of
Geography, BA et University of Minnesota, Dept. of Applied Economics, USA.
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2.1.3 BRANDER, L. M., et M. J. KOETSE (2011)

Bref résumé& Cet article porte un éclairage sur les préférences des populations en matiéere

d’" espaces ouverts ur bai ttésmature dur lpteematiqgue, tes dutess. Revi s
anal ysent l es différences méthodol ogiques entr e
méthodes sur les résultats en termes de valorisation économique du paysage. Les auteurs ont

réalisé deux métanalyses distictes portant sur 1) I'évaluation contingente (CV) et 2) le modéle

de prix hédonique (HP).

Problématique: La prise de décision publique nécessite des informations sur la valeur des

services fournis par les espaces ouverts afin de permettre des compgolaises par rapport aux

colts associés a |l a préservation. Ces services n
leur valeur reste inconnue. Pour répondre a ce manque d'information, un nombre considérable

d'études d'évaluation économique des pages ont été menées dans le but d'estimer la valeur

des espaces ouverts wurbains. Il apparait opportu
afin de dégager les consensus qui ressortent de la valeur des espaces ouverts urbains selon ces

études.

Questionsderecherche Quel s sont | es i mpacts méthodol ogi qu

la valeur économique du paysage sur les valeurs qui leurs sont attribuées dans la littérature
scientifique?

Hypothéses
H1: La valeur des espaces ouvertslég au niveau de revenu de la population.
H2: La valeur des espaces ouverts augmente avec la densité de la population.

Méthodologie: Les auteurs ont rassemblé plus de 90 études portant sur I'évaluation des espaces
ouverts publiées au cours des 30 diénes années. lIs ont appliqué deux mataalyses.

1. Métaanal yse des résultats de |:dsautéurstomt cobectdd’ év al ua
38 études d’' évaluation contingente des espaces

des études retenues est | a prise en compte dan:
monétaire associé a un espace ouverbain (ou pérurbain) facilement standardisable et
fournissant des données sur | ' eanalysenduicettedes var

base, 20 études ont été intégrées a la matalyse. Une difficulté rencontrée par les auteurs

dans la standatisation de la valeur des espaces ouverts est la distinction entre les valeurs

moyennes et marginales (expar hectare). Au niveau des caractéristigues physiques, les
informations ont été codifiées pour la localisation (15 pays et lesBhais), le typed * us a g e

(forét, parc, espace vert, terrain vacant et terrain agricole) et les services rendus (récréation,
préservation, esthétique et environnement/agriculture). Au niveau des caractéristiques de

| " étude, l es i nfor mat i odefnancement (Extaxes, donationd),i é es s el
|l e format de collecte et |l a taille de |’ échant
intérieur brut par habitant et la densité de population qui ont été incorporés a la base de

données. La variable dépgante de la métaégression CV est définie comme la valeur des

espaces ouverts par hectare et par an en dollars US de 2003. Les variables explicatives sont
regroupées en trois matrices car act éri stiques physiques, car
caractérisiqgues socioéconomiques.
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Le model e estimé swa/ t/A+/EEG w64 064 sui vant e
ou ..

L’ i nigrend éa valeur du nombre d'observations et l'indicé&a valeur du nombre de
régions.

/ est le terme constant.

‘jest un terme d'erreur au deuxiéme niveau (région).

85 est un terme d'erreur au premier niveau (observation).

Les vecteurs®,/ 2et/ S contiennent des coefficients a estimer par le modeéle sur des variables
explicatives X X et X, respectivement.

Il est supposé qué; et & suivent une distribution normale avec une moyenne égale a zéro et
gu’ el l es ne sont pas corrél ées.

2. Méta-analyse des résultats de la méthode de prix hédonigles auteurs ont collecté

b2études ayanteuretur s a | a méthode de prix hédonique
espaces ouverts sur le prix des maisons. Un probléme rencontré par les auteurs est la

di fférence des méthodes de mesure utilisées d
espace ouvert surlpr i x des mai sons (distance, taill e ¢
d" espace ouvertétdiadres elte .Mi.l iPowrd remédi er a ce
|l a distance par rapport a | espace ouvert comnm
sur le prix des maisons. En appliquant ce filtre, seulement 12 études ont été retenues pour

| "anal yse. La var i aégressiondanplenmodéte dd pex hédeniglieaest mét a

définie par le pourcentage de variation du prix du logement pour unéngition de 10 m de

la distance par rapport a I'espace ouvert. Les variables explicatives incorporées concernent le

type d’ espace ouvert (parc urbain vs autres),
distance), le prix moyen des propriétésetlgde ¢ d’' ur bani sation (densité

Lemodélemultn i veaux s’ expri me p-egressioatte équation de

Vi =/ Kt
Oou ...
y est | e vecteur d’ effet de taille.

/ est le terme constant.

/[ jest un vecteur des parametres sur les variablgdieatives en X.

L'indicei incorpore les effets de taille et I'indigéncorpore les régions de I'échantillon.
‘jest un terme d'erreur au deuxiéme niveau (région).

85 est un terme d'erreur au premier niveau (effets de taille).

Principauxrésultatsl ndé pendamment de | a méthode d’' évaluati c
hédonique), l es résultats montrent une relation
ouvert urbain et la densité de population. lls indiquent aussi que la valeir'dee s pace ouvert
varie pas significativement avec |l e revenu. En o

des maisons comparativement aux autres types d’'e
et terrains vacants). Les différeseméthodologiques dans la conception des études ont une grande
influence sur | es valeurs estimées aussi bien po
model e de prix hédonique. Les auteurs cesnstatent
dans les préférences pour les espaces ouverts urbains, ce qui suggere que le potentiel de transfert

des valeurs estimées entre régions serait probablement limité.
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Référence compléte BRANDER, L. M., et M. J. KOETSE (20h&)value of urban open space:
Meta-analyses of contingent valuation and hedonic pricing resylournal of Environmental
Management vol. 92, A10, 2011/10/01/, p. 2762773.

En ligne. http://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0301479711002367

Affiliation ou discipline: Institute for Environmental Studies (IVM), VU University Amsterdam, The
Netherlands eDepartment of Spatial Economics, VU University Amsterdam, The Netherlands.

29


http://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0301479711002167

2.1.4 CAVAILHES, J., T. BROSSARD, M. HILAL, D. JOLY, P.-F. TOURNEUX, C. TRITZ et
P. WAVRESKY (2007)

Bref résumé& L'évaluation économique du prix des paysages périurbains utilisératifés
analyses géographiques, telles que | ’"occupation
des biens paysagers et | " appréciation visuelle
en matiere de méthodes et de résultats dansdmnaine. Il présente ensuite I'estimation de la

valeur associée a des attributs paysagers dans la ceinture périurbaine de Dijon, en France.

Problématique: Le choi x d’ une | ocalisation résidentiel]
(trade off)entre le codt de transport, le codt foncier, la valeur des aménités et la présence de

nui sances dans | "environnement i mmédi at. Par mi
est difficile a évaluer et a traduire en variables économiques. Contribuantidélature sur

| > évaluation économique des paysages, |l es auteur
|l "occupation du sol vu depuis un satellite (vue
|l a possibilitépas<£dante sywr pwmmre arudutud, (habitant d’
Questionsderecherche Quel est | e rb6le des variables paysa

résidentielle?

Hypothéses Les caractéristiques visuelles du paysage ont une valeur sur le ndartdgement,

gui varie en fonction de | " angle de vision de 1|’
Méthodologie: Aprés un résumé des méthodes d’' anal yse
résultats tirés de la littérature sur la valeur des paysages agricoles et forestiers scantpess

Une application a | " estimation du prix des payssza
Le prix des attributs est évalué par un programme microéconomique classique de maximisation

de | "utilité sous cont r amps tunemodiele d effét fixa estestimé Dans ur
en différences, mobilisant des variables instrul

variables explicatives. Dans un deuxiéme temps, la modélisation du paysage suit une méthode
d’" anal yse fondéd’ bnfoumatSyeshe®@éographi que (SI G)
sources, parmi lesquelles les images de satellites et un modele numérique de terrain. Douze types

d’"occupation du sol sont ainsi i dentidgneses : eau
rout es, bati, carrieres, voies ferrées et zone
modélisent dans les couronnes concentrigues autour de chaque pixel trois éléments

|l "occupation du sol vu d’'en bautt la pagvsabpel i el
par autrui.

Principaux résultats Quatre principaux résultats sont avancés par les auteurs. Premiérement, le

prix du paysage n’'est qu’'une faible composante ¢
1% a 5 %. Deidmement, la localisation de ces espaces verts et ouverts dans le systéme urbain

joue un role dans la détermination de leur prix, qui décroit avec la distance. Troisiemement, les

effets paysagers sur le prix du logement sont tres localisés : de quelgaésedide metres a une

ou deux centaines de métres. Quatriemement, la proximité de la forét est fortement appréciée

alors que, pour | agriculture, une certaine dist
et les prés, vus a quelques centainegwiEres, qui apportent une plugalue immobiliére.

30



Référence compléte CAVAILHES, J., T. BROSSARD, M. HILAL, D-RIQIOAJRNEUX, C. TRITZ
et P. WAVRESKY (200T)e«rix des paysages périurbaingconomie ruraleJanvieravril 2007,
p. 297%298. En lignehttp://journals.openedition.org/economierurale/2003

Affiliation ou discipline: INRACESAER, Centre d’ économigeesédit de soc
Il "agriculture et aux-TkesA ahéoiser etmodébser pour aménggern et CN
Besancon.
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2.1.5 PANDURO, T.E., et K. L. VEIE (2013)

Bref résumé Dans cet article, les auteurs proposent une catégorisation des espaces verts en huit

types différents et une quantification de leur impact sur le prix des logements dans la ville

d’" Aal bor g, au Danemar k. Pour ce faire, ils util
additif généralisé (generalized additive model = GAM).

Problématgue: Des travaux suggérent que les individus pergoivent et valorisent les espaces verts

en fonction des services qu’'ils fournissent. E
d’ apprécier |l es paysages, a | a dvantages réceedtiisr el s et
dans |l es deux types. En prenant comme point de

milieu urbain, les auteurs réalisent une analyse hédonique. A la lumiére de la critique récente de
l'approche économétrique spatiale standartilisant une matrice de pondération spatiale, le

modele additif généralisé (generalized additive model = GAM) est une alternative attrayante. Ce

modéle impose notamment des hypothéses moins restrictives aux processus spatiaux non
observés,omisparlemédl e hédonique. L’ utilisation du model
littérature sur I'évaluation hédonique.

Questions de recherche Quelles sont les différences de valeur capitalisée liées aux différents
types d' ' espaces verts?

Hypothéses Quelques hypthéses sont avancées dans le texte

H1: Les champs agricoles ont des activités récréatives plus limitées.

H2: Un niveau élevé d'accessibilité et d'entretien assure un niveau élevé de qualité des services
de loisirs.

H3: Les espaces verts peuventeétes substituts aux jardins privés.

H4: Avoir une vue est une caractéristique importante pour les acheteurs d'un appartement, mais
moins importante pour les acheteurs de maison.

Méthodologie: L’ analyse repose sur u n erbaiosl em shsiti f i cati o
catégories (parc, nature, lac, zone commumaison, espace commeappartement, terrains de

sport, champs d'agriculture, ceinture verte). Ces espaces ont été identifiés manuellement a l'aide

de photos aériennes et d'informations provenant ¢ municipalité locale. Les catégories

refl etent une hiérarchie des services de loisir
ur bai ns. Un systéme de notation a permis d’' év .
l'accessibilité, des niveaux de mtinance et de l'utilisation négative des sols avoisinants. Le

baréme hédonique de prix des maisons pour chacun des espaces verts a été estimé a l'aide d'un

GAM, gui permet d’'ajuster et contrd6ler de mani e
modék hédonique.

Principaux résultats En général , il est constaté que |’ acc
des prix du | ogement nettement plus élevés et pl
types d’' espaces velrltesntjeoud stseenén dt enmexxdeacces
d’entretien. Il est aussi constaté que | es espac
sont associés a un i mpact négatif sur | es prix
terres voisines. En outre, des différences sont observées dans la capitalisation des différents types

d' espaces verts entre | es propriétaires d’'appar
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clairement que les espaces verts ne constituent pas un éqépe environnemental uniforme,
mais plutét un ensemble de biens distincts ayant des impacts tres différents sur le prix du

|l ogement . Par exempl e, |l " évaluation des di ffeér
l'accessibilité, du niveau de maintenancedet I'utilisation du sol avoisinant montrent que les

parcs et | es |l acs se classent comme ayant un po
val eur |l eur est associ ée. En revanche, |l es terra

aucun effet significatif pour les habitations a proximité. Une faible prime de valeur est aussi
associée aux zones naturelles.

Référence complete PANDURO, T. E., et K. L. VEIE (2@!3}sification and valuation of urban
green spaces A hedonic house price valuation) Landscape and Urban Plannjngpl. 120,
2013/12/01/, p. 119128.

En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S016920461300162X

Affiliation ou discipline: University of Copenhagen, Faculty of Science, Department of Food and
Resource Economics, Denmark.
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2.2 Environnement et paysage maritimes

2.2.1 MEI, Y., B. SOHNGEN et T. BABB (2018)

BrefréesuméL e but de | ' érnt ulde waltordi’ ®axtaimmmed’ un €écosys
et les préférences des ménages quant aux différents facteurs déterminant la qualité de cet
écosystéeme. Ell e est menée dans | e comté de Fr e
mesures pour évaluativers aspects de la qualité des zones humides.ét ude mobi | i se wun

de prix hédonigqgue et uipaamérgielpoudeastimdrlae/alauridesat i on s
zones humides urbaines pour les propriétaires et déterminer la préférence des résideaiissu

pour différentes qualités de zones humides. La recherche fournit un examen détaillé de la qualité

des zones humides en wutilisant des données coll
hédonique. La valeur des maisons, la taille des zonegdasnet la proximité de la zone humide

la plus proche présentent une relation de forme en U inversé.

Problématique: Avant de prendre des initiatives en matiére de protection, de restauration et de
gestion rationnelle des zones humides, il importe de pmndre la préférence des citadins pour
différents aspects de la qualité des zones humides. Cette étude contribue a la littérature en
utilisant une série d'indices novateurs pour mesurer divers aspects des services écosystémiques
des zones humides en milieurbain (ex taille des zones tampons, utilisation des terres
environnantes, qualité de l'activité hydrologique, qualité du substrat, végétation).

Questions de rechercheComment les types d'écosystémes de zones humides sont valorisés et
guelles sontds préférences des ménages quant aux différents aspects de la qualité de ces
écosysteme®

Hypothéses Les propriétaires sont sensibles aux types de zones humides, et la valeur de ces
espaces devrait varier en fonction de la localisation. Des carai@est comme la qualité de
Il " habitat et |l e type de sol pourraient aussi af f

Méthodologie:L " ét ude wutilise un modeéele de prix hédonig
paramétrique pour estimer la valeur des zones humidesaumes pour les propriétaires et

déterminer la préférence des résidents urbains pour différentes qualités de zones humides. La

méthode d'estimation sergb ar amét r i que per met d' explorer | a
I'immobilier et différents attributs de zas humides, modulant I'hypothése traditionnelle de la

structure linéaire entre les variables dépendantes et indépendantes. Les données relatives aux

ventes de logements a Franklin, dans I'Ohio, ont été couplées aux données collectées sur la taille

et la qulité des zones humides urbaines afin de déterminer comment les propriétaires
résidentiels évaluent divers aspects des zones humides en milieu urbain. Le modéle
économeétrique empirique est le suivant

P=hy+h*Distancetn*size+hz*Metric+h, *H+8

ou ...

P représente | e prix de vente d’une maison.
Les vecteurs X = (Distance, Size, Metric, H), soit les caractéristiques de la:maison

-La distance est un vecteur mesurant la distance de la maison a la zone humide la plus proche.
-La taille est un vdeur mesurant la grandeur de la zone humide en acres.
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-Le Metric est une matrice mesurant les différents aspects de la qualité de la zone humide
(Metricl, Metric2, Metric3, Metric4 and Metrich).
-H est une matrice des caractéristiques de la maison, incluant la taille du terrain, la grandeur de

|l a mai son, |l a condition de | a mai son, | " air cl i
toilettes, le nombre de placards.

- est un ur,erme d’ erre

-a0, al, a2, a3, a4 sont associ és aux parametres
Etant donné |’'importance de |l a forme fonctionnel

et les variables explicatives a été explorée graphiqguement. Pour I'analyse, les auteurs utigsent un
forme linéaire, mais également des régressions non paramétriques oupsgamétriques,
robustes en ce qui concerne les distributions d'erreur et les problémes de spécification de modéle.
L’ équation utilisée est de | a for me

EQjOQi o Ge@iomo HORL| | 20Qi 0 O BQQIB | 4Q01 QL 2?0

Ou s (metrig) sont des fonctions lisses. Ces fonctions sont données sous une forme non
paramétrique et sont estimées a l'aide d'un algorithme de réajustdmen

Principaux résultats La valeur des maisons, la taille des zones humides et la proximité de la zone

humide la plus proche présentent une relation de forme en U inversé. La théorie du U inversé est

une notion qui expliqgue une zone optimale gerformance: le prix de vente de la maison

augmente d'abord avec la distance, puis diminue, sous réserve d'autres variables. Les résultats

estimés indiquent aussi que la taille des quatre types de zones humides influe de maniéere
significative sur le prixlu logement. Le prix marginal implicite moyen de la taille des zones

humides (émergente, de maquis et d'arbustes, de prairie humide et boisée) sont respectivement

de 0,11 $, 1,05 $, 0,31 $ et 0,65 $ (USkc la spécification des effets fixes du groupe de
recensement . La relation n’ est toutefois pas s
proximité de chaque type de zone humide la plus proche. Les résultats concernant la qualité des

zones humides suggérent que les gens préferent des zones tardpdrmeutes terres plus larges

et des espaces verts autour de la zone humide. Cela indique également que les habitants ont
tendance a favoriser les opérations humaines :(eanaux, fossés et barrages artificiels) qui

redirigent ou empéchent I'écoulement nael de I'eau a travers une zone donnée. Bien que ces
opérations rédui sent l a qualité de |l " hydrol ogi
inondations les jours de pluie. Les auteurs constatent également que les interventions humaines,

comme latontee | " enl évement des arbres morts et des b
(algues) et des substrats traditionnels peuvent étre considérés comme préférables pour les
propriétaires voisins de la zone humide, susceptibles de donner un aspect plusigshat

|l > environnement .

Référence complete MEI, Y., B. SOHNGEN et T. BABB (20d&luitng urban wetland quality
with hedonic price mode#, Ecological Indicatorvol. 84, 2018/01/01/, p. 53545.
En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S1470160X17305803

Affiliation ou discipline: School of Business Administration, China University of Petroleum
Beijing, Chma, Department of Agricultural, Environmental and Development Economics, The Ohio
State University, USA et Division of Materials & Waste Management, Ohio Environmental
Protection Agency, USA.
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2.2.2 LEWIS, L. Y., et C. E. LANDRY (2017)

Bref résumé& Dans cetteétude, les auteurs estiment le consentement marginal a payer
(wellingness to pay) pour la proximité d'un fleuve sur la base de données de ventes de domiciles

sur 10 ans (1997 a 2006) dans quatre sites du Maine aux-Etats s . A partir d’ un
suppress on d’ un barrage, ils utilisent un modél e de
des indications sur le transfert des bénéfices entre les rivieres a différentes étapes de leur
restauration et entre les lieux géographiques. lls présentent égalemeriest de validité des

critéres d'utilisation de la fonction du transfert des bénéfices.

Problématique: Aux EtatdJni s, | ' Etat du Maine a | ancé un proj
hydroélectrique agréé par | e gouvernement feédeér :
industries développées au fil des années le long des rivieres ont contiiteié pollution et &

| eur dégradation. Traditionnell ement, | es maison

moindre et avaient tendance a tourner le dos au fleuve. La suppression du barrage Edwards en
1999 a ouvert la voie au déploiement deojats de restauration des rivieres. Lewis et ses
collaborateurs (2008) ont analysé les ventes de maisons avant et aprées le démantélement de ce
barrage et ont constaté que la pénalité pour les emplacements proches du site avait pratiquement
disparu aprées sodémantélement. La méthode de transfert des bénéfices consiste a estimer des
retombées associées a un contexte particulier, pour ensuite adapter cette estimation a un autre
contexte similaire. A ce jour, aucune étude n'a testé le transfert des bénéficesilisant les
données de prix hédoniques originales. Les auteurs utilisent ici ces méthodes (modéle de prix
hédonique et fonction de transfert des bénéfices) pour comparer la valeur estimée des bénéfices
en termes de consentement marginal a payer.

Quesions de recherche Comment I'analyse du prix hédonique des propriétés peut fournir des
indications sur le transfert des bénéfices entre 1) les rivieres a différentes étapes de la
restauration et 2) sur plusieurs sites géographiques?

Hypotheéses Le trangert des bénéfices deviendra moins précis a mesure que le lieu observé
s'éloigne du site d'étude initial, géographiquement ou dans le temps.

Méthodologie: Les données relatives aux ventes a domicile sont utilisées pour estimer les

modeles originaux et po tester la fonction du transfert des bénéfices entre deux sites d'étude.

Ces données sont utilisées pour estimer I'impact de la proximité des rivieres sur la valeur des
propriétés et pour tester la similarité des prix implicites et leur transférabilgg.auteurs utilisent

| "analyse hédonique de |l a valeur des propri étés
bénéfices entre les rivieres a différentes étapes de la restauration et entre différents lieux
géographiques. L'accés a des donnéeslairas pour trois bassins hydrographiques sur des

périodes qui se chevauchent permet de tester la viabilité de l'estimation du transfert des
bénéfices d'un fleuve a un autre. L'"utilisation
résidentiel prochefes uns des autres et dans une région relativement homogéne permet de créer

le meilleur scénario pour le transfert des bénéfices. Le modele de prix hédonique permet de
déterminer si |l es variations et | es letetaungement s
non sur | e mar tafénctidnae prix hédomopereptésente une relation de prix

implicite, dérivée des forces du marché, qui associe la valeur d'une maison a ses diverses
caractéristiques
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P =1 (S, Nhk, Zom) +¥n

OouX

P, est le prix réel de la maison h.

S est un vecteur de caractéristiques structurelles. @ye, structure et taille du terrain, nombre

de piéces, présence d'un garage, etc.).

N est un vecteur de caractéristiques de quartier:(gualité de I'école, taude criminalité, revenu

et niveau de pauvreté).

Z est un vecteur de caractéristiques de localisation et d'environnement dérivées d'analyses
géospatiales.

L' é1 é menredtunfterme d'érreur aléatoire.

Les estimations ponctuelles et les intervaliiesconfiance pour le consentement marginal a payer
pour la distance de la riviére la plus proche ont été calculés a l'aide de la méthode {Risky

La forme semiogarithmique combinée a la spécification de la demande inverse pour la distance
d'un fleuve implique une fonction non linéaire pour identifierdensentement marginal a payer
pour cette distance au fleuve:

oPrice Biist_rive .
- . _ .dr.\r_::iu.r . % Price.
odist_river dist_river=
Pour mesurer | ’'impact de |l a suppression du barr

proximité de la riviere Kennebec, la régsion suivante (differenei@-differences) est estimée

K
InP] = by + Z Boxiir + ady + ard? + axd! + &
k=1
ou ...
InP est le logarithme du prix de ldéme résidence pour le groupe j vendu au cours de la période
t.
Xt est le kieme attribut du logement pour laiémerésidence au cours de la période t.
di =1 si vendu aprés I'enlévement du barrage d'Edwards en 1999, et 0 sinon.
d = 1 si une propriété est située a une distance médiane ou plus proche de la riviére et O sinon.
dJ = 1 si la propriété est a une distanmédiane de la riviere ou plus proche et vendue apres le
retrait du barrage Edward, et 0 sinon.
€ est un vecteur du terme d'erreur al éatoire.

Principaux résultats Compte tenu de I'état dégradé des voies navigables du Maine, en partie a
causedebarrages et des activités industrielles,
valeurs du logement et la distance des rivieres. Les résultats soulignent des estimations
statistiguement différentes du consentement marginal a payer sur les quaarehés, mais les
resultats d’un méme bassin hydrographiqgque sont
moyenne du consentement marginal a payer diminue avec la distance moyenne du fleuve, ce qui

est cohérent avec la forme fonctionnelle empirique.d@mparant les estimations initiales et les

estimations du transfert des bénéfices, les erreurs vont d&28 plus de 1008, augmentant

avec |l a distance spatiale entre | esdifferentees d’' ét u
in-différence»es esti mé pour | ' unigue marché ayant assi
ensuite étre appliqué aux autres marchés. Si les résultats sont informatifs, ils suggéerent
néanmoins de faire preuve de prudenc’eaiddaen sd el
| > analyse hédonique des prix de | immobilier

ut
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Référence compléte LEWIS, L. Y., et C. E. LANDRY (2@Riverrestoration and hedonic
property value analyses: Guidance for effective benefit transfeWater Resources and
Economicsvol. 17, 2017/01/01/, p. 231.

En ligne. fttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2212428416300%72

Affiliation ou discipline: Professor of Economics, Bat€ollege, USA et Professor of Agricultural
& Applied Economics, University of Georgia, USA.
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2.2.3 Heinrich, Jeff, et Russ Kashian (2010)

Bref résumé& Cette étude porte sur les transactions immobiliéres résidentielles. Elle révéle que

la valeur ajoutéed” une propri été faisant face a un | ac dé
ferme ou d’autres types d’' espaces ouverts. Pour
sans leur faire face, apparaissent désavantagées en termes de prime de Eal@@mparaison,

l a proximité a une ferme amene une valeur d’ agr é
méme si la maison ne fait pas directement face a la ferme.

Problématique: Si de nombreux ouvrages montrent que les propriétés jouxtant ditygrss

d espaces ouverts présentent une plus grande val
ces agréments n’a guere été illustrée pour | es
attenantes. Cette étude compléte la littérature dans cendine en incluant de nombreuses

commodités et en décomposant lesegpaces ouverts en différentes sortes, ce qui permet

d’" évaluer |l eurs valeurs d" agrément relatives.

Questions de recherche Comment la valeur hédonique se compare a la valeur d'autres
aménagements, tels que des parcs ou des lacs? La valeur d'agrément seteliflesaudela des
maisons immédiatement adjacentes a I'équipement?

Hypothéses Un certain nombre d'hypothéses sont énoncées. Premiérement, la valeur de la

propriété résidentile est supposée étre fonction de caractéristigues mesurables de la maison et

d’ autres attributs. Deuxi emement , |l es attributs
a l'ensemble de la région de I'Etat s'appliquent également & tous les biens émalys
Troisiemement, une différence identifiable entre les évaluations de propriétés a Muskego réside

dans |l es attributs de | ocalisation uniques offer
espaces ouverts ou aux terres agricoles. Il est égaie nécessaire de supposer que la demande

relative pour des attributs particuliers est statique.

Méthodologie: Les auteurs étudient les ventes de maisons unifamiliales dans la communauté de
Muskego, dans le Wisconsin. lls utilisent une analyse denpdrnique pour estimer la valeur

marginale associée a la proximité a différents espaces ouverts. Dans tous les cas, la variable
dépendante est le log du prix de vente corrigé de l'inflation. Les données de prix de vente et les
statistiques descriptives hédiques proviennent de la base de données du bureau de I'évaluateur

de la ville de Muskego. La base de données de I'évaluateur comprend des information2p6ur 1

ventes de maisons isolées entre 2002 et 2008. Les variables et les statistiques descriptives
touchent des caractéristiques de la maison (taille, nombre de chambres, agesapit son
environnement (face a | ' espace, a proximiteé, di
distance et de fagade ont été déterminées par un examen des saléms le bureau de

I'évaluateur. Les ventes ont été considérées comme des transactisanssdien de dépendance

et ont été obtenues par le biais du serviceirtegences. Ainsi, Il " échantill o
résidentiels négociés sur le marché@urs de la période considérée. Deux estimations ont été

effectuées, établies par la méthode des moindres carrés orfinaires (OLS).
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Principaux résultats Les auteurs montrent que les terres agricoles et les lacs ont une valeur
d'agrément pour les maisons unifamiliales adjacentestte valeur est beaucoup plus élevée

pour | es lacs que pour |l es terres agsteresnl es. Ce
agricoles touche également |l es propri étés situé
propri étés situées a proximité d’ un | ac, mai s n

semble étre le casla proximité d'un lac, sans y fflaiface, aurait un impact négatif sur la valeur
du logement.

Référence complete Heinrich, Jeff, et Russ Kashian (20&®ricing the Homebuyer's Proximity
to Open Lancdb, The Journal of Applied Business and Econprutsll, A1, p. 8688.

Affiliation ou discipline: University of Wisconsin Whitewater.
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2.2.4 WEN, H., Y. XIAO et L. ZHANG (2017)

Brefrésumé A partir de |’ exemple du Grand Canal de
empiriqguement les effets spatiaux du paysage marin syptiesdu logement. Cette étude élabore

des modeles économétrigues spatiaux et de prix hédonique avec les données du marché du
logement de Hangzhou en 2015.

Problématique: Le paysage urbain a une valeur d'agrément implicite et offre des sites de loisirs
et de divertissement aux résidents. L’ évaluatior
l es prix de | ”immobilier est devenue une questic

Questions de recherchelLe Grand Canaltal un effet externe sur le pridu logement? Si oui,
quelle est l'étendue de l'effet d'agrément? Este que | ' ef f et d' agr ément
hétérogénéité spatiale?

Hypothéses La présence du Grand Canal influence considérablement les prix du logement a
Hangzhou.

Méthodologie: En uilisant les données de 538 communautés du marché du logement a

Hangzhou, cette étude utilise la méthode dalifferencein-difference» (DID) et un modéle

économétrique spatial pour optimiser le modéle de prix hédonique traditionnel et obtenir des

résultas extr émement robustes. Outre | indice d’acc
prix du Grand Canal qui affecte le prix du logement en fonction de différents segments de

distance. Les communautés sont divisées en neuf zones en fonction de latersfztiale du

Grand Canal a Hangzhou, et les modéles DID sont utilisés pour tester si I'effet d'agrément du canal
démontre une hétérogénéité spatiale. Cette étude compare et analyse plusieurs modéles pour

obtenir des résultats stables et fiables. Des medé&conométriques spatiaux sont utilisés pour

expliquer la dépendance spatiale du prix du logement.

Principaux résultats L'accessibilité du Grand Canal influe considérablement sur le prix du

logement. Plus précisément, chaque augmentation d# tle ladistance du Grand Canal se

traduira par une baisse de 0,0% du prix du logement. La méthode de ldiferencein-

difference» révéle que les effets du Grand Canal sur le prix de l'immobilier démontrent
I'nétérogénéité des distances et I'hétérogénéit@ienale. Le Grand Canal exerce un double effet

sur les prix des logements adjacents a moins de 1,5 km du canal, [
| " effet positif, La comparaison de plusieurs mo
modeéles économigiques spatiaux peuvent optimiser le modéle de prix hédonique traditionnel

pour obtenir des résultats extrémement robustes. Ces résultats peuvent aider les gouvernements

a établir les politiques nécessaires.

Référence compléte WEN, H., Y. XIAO et L. ZHANG (20$phptial effect of river landscape on
housing price: An empirical study on the Grand Canal in Hangzhou »CHiglditat International
vol. 63, 2017/05/01/, p. 344.

En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0197397516305&72

Affiliation ou discipline: Department of Civil Engineering, Zhejiang University, Hangzhou China et
Center for Real Est&tudying, Zhejiang University, Hangzhou China.
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2.2.5 FRASER, R., et G. SPENCER (1998)

Bref résumé Cet article présente une méthode d’' éval
per mettant de considérer et quanti fienre | es var

di fférents sites. Anal ysant la vue sur- | " océan
caractéristiques de la vue est utilisé. La méthode est appliquée a un lotissement d'habitations

cotieres en Australie occidentale. Les résultats fournisseature st i mati on de | ' aug me
prix de vente d’un site imputable a |l a qualité c

Problématique : Trés peu d'études de prix hédonique ont porté sur les commodités
environnementales positives, telles que les vues. De ménie,valeur non marchande de

différentes qualités des sites a rarement été étudieela plupart des études sur la valeur

hédonique des propriétés adopte généralement une approche binaire des variables pour estimer

la valeur de lI'agrément environnement&ela ne suppose aucune variation de qualité entre les

sites. Cet article présente une modification de la méthode de prix hédonique. La procédure
modi fi ée peut étre wutilisée pour esti mer l a va
situationsoulaqualt € de | ' agrément varie considérabl ement

Questions de recherchee Comment pouvongous estimer la valeur d'un équipement
environnemental dans des situations ou la qualité de I'équipement varie considérablement d'un
site a l'autre?

Hypothéses: La qualité globale et la valeur d'une vue sur I'océan est déterminée par chacune de
ses soukaractéristiques (degré de panorama, perte de vue potentielle et altitude).

Méthodologie: Les auteurs identifient trois dimensions (sanasactéristiquesjle la variation de

gualité dans une vue de l'océan depuis un sitedegré de panorama, la perte de vue potentielle

et l'altitude. Le systéeme comporte sept niveaux de degré de panorama (0° a 180°) et cing niveaux

de perte de vision potentielle (10® a0 %), avec un score minimum de zéro pour aucune vue (0°

de panorama) et un maximum de 10. Le schéma repr
plus grande précision associée a davantage de n
lourde. Lesscores de la matrice sont congus pour prendre en compte trois principes : 1) méme
une vue temporaire a de |l a valeur, 2) dans | S
vue temporaire, 3) l e taux d’ augmeemtfartetaon de | a
mesure que le degré de panorama augmente et / ou que le potentiel de perte de vue diminue. La

méthode utilisée est un modéle de prix hédoniqueul types d'équations utilisées pour estimer

les variations de la qualité des aménités. La mitméaire:

Pﬁ'mm’ =4 +ﬂl—Yl +ﬂ;'—/Y2 +f~'n-Arn
et la forme logarithmique
](gpfand =4 +ﬂl lcngl +
[ lchz +dn l(an

ou ...
Pland = le prix de vente du site, A = constant, al = coefficients (i = 1... n) et Xi = caractéristiques
dusite (i=1....n).
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Des informations sur onze caractéristiqgues de 114 terrains résidentielstgadans la localité
d’ Ocean Reef en Australie occidentale ont été ut

Principaux résultats Pour chaque équation, la qualité de la vue sur la mer contribue de maniere

significative au prix de vente d'urtesiDans le cas de la relation linéaire, une augmentation d'un

point de qualité ajoute une estimation de 2 000 AUD au prix. Ensuite, les estimations pour une

sélection représentative de sites avec différents scores de vue sur la mer, montrent la proportion

du prix de vente de chaque site, représentée par la valeur de sa vue. Cette proportion peut aller

jusqu'a 253% pour une vue de meilleure qualité. Ces résultats suggerent également que plus la

gual i té d’une vue augment erajoutee auprik deevenedunsite.a pr ogr

Référence completeFRASER, R., et G. SPENCER (1B®&)alue of an Ocean View: an Example
of Hedonic Property Amenity ValuationAustralian Geographical Studjel. 36, A1, p. 9498.

Affiliation ou discipline: Faculty of Agriculture, The University of Western Australia, Perth, et
Department of Minerals and Energy, Western Australia, Perth, Australia.
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2.3 Paysage agroforestier

2.3.1 WALLS, M., C. KOUSKY et Z. CHU (2015)

Bref résumé Dans cette étuddges auteurs ont utilisé un modéle de prix hédonique a effets fixes

pour analyser | ’impact de | ' évolution du paysage
Sel on |l es auteur s, cette approche pr éablesnte | ' av
omises et permet de capturer de maniére unique les changements au fil du temps. Les résultats

montrent que les vues sur les foréts ont une incidence négative sur les prix des maisons
unifamiliales, tandis que les vues sur les terres agricoles anéeffiets positifs.

Problématique: Plusieurs travaux ont eu recours a la méthode de prix hédonique pour analyser
la valeur économique des terres et des espaces ouverts, tels que les parcs, les ceintures vertes,
les réserves forestieres ou lesvues surglespaces naturels. Bien qu’
ces études ont mesuré la valeur du paysage et son impact sur le prix des propriétés de maniéere
inappropriée. De plus, ces études exploitent des bases de données de petite taille, ce qui diminue

asse.

lapeg tinence des recommandations qui en découl ent
| "avantage d’ aborder | analyse avec une importart
entre 1988 et 2012 et d’ esti mer prixdesventefdéset s de |
mai sons a partir d’un modéle a effet fixe. Cette

a la littérature antérieure examinant la valeur des vues.
Questions de rechercheEn qu o |l "inclusion de néesraidesbl es r el
mesures d’'accés et de proximiteé, peut permettre
fonctionnelle (active) d’'un paysage?

Hypothéses Dans le contexte ou les espaces agricoles et les foréts sont progressivement
convertis pour le dél oppement , | a val eur esthétique des
transformation environnante dans les zones périurbaines et rurales revétent un réle important.

Méthodologie: L' ét ude se base sur un vaste échantill on
le sud du comté de Saint Louis, au Missouri, au cours de la période de 1988 a 2012. Une part

i mportante de ces maisons a été ven%ubanspel us d’ ur
but d’estimer | a capitali s aturelles laccehsrchemobilse et | a p
un modéle a effets fixes de propriété, tout en éliminant les effets des variables constantes dans

le temps. Les auteurs incluent les effets fixes de I'année de vente pour contrler les tendances
temporelles. Les rénovationfef ect uées au cours de cette période
dans | e model e. En maintenant | a propri a ur
paysage natur el en mutation, ils arrivent a év
conwersion progressive des espaces ouverts en développement.

-
~—+
-

L ' atepudumodele a effets fixes prend la forme suivante

InPit= R0+ Rlageit + R2Vijt + R3Bijt + R4VDit+ A Tt+5 A (i

ou ...

Pitis le prix de vente du bien ajusté a l'inflatiothe | 'tann ée

Vijtest la partde lapropriétée n t er mes de vue et H &daheéddue du pa
Bijt est la part des terres paysagélentourant lapropriétd ( 200 m t ampton) a | ' anneé
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VDitest la diversité de couvertures des terrains dangua de la proprietéa | ' fa(momléres

de types de couverture terrestre, pourcentage de tous les types).

Ttest I'effet fixe de I'année de vente.

h &st l'effet fixe de la propriété individuelle.

s Jest un terme d'erreur idiosyncratique.

Laseulecawct éri stique temporelle retenue dans | es dc
de la venteageit

Les auteurs comparent le modeéle a effets fixes de propriété a deux modéles simples de prix
hédonique: 1) le premier regroupe les données etincluede§ et s f i xes d’ espace e
de vente, 2) |l e second inclue |l es interactions ¢

Le modéle utilisé pour la comparaison est de la forme sgivante
In Pit = RO + Rlageit + R2Vijt + R3Bijt + RAVDItXtBSTtz0] b & A (i

ou ...

Xit est un vecteur des caractéristigues de lamais@ru cour stde | " année

Un Systéme d’' Il nformation Géographique (SI G) mo
d'Elévation (DEM) de 10 métre, est utilisé pour mesurer les vuesokinjité physique des zones
naturell es est éval uée par |l "identification du
autour des propri étés. L'’ approche per met aux cft
passives, comme la vue, des valeurs plus adiv, telles que | "utilisation
est évalué pour la proximité des terres agricoles, des foréts et des terrains de loisirs herbeux, de

méme que |l a diversité d’utilisations des terres.

Principaux résultats Les résultats montrentue la proximité des trois types d'espaces ouverts

(agricole, forestier et récréatif) affecte positivement les prix des logements, mais les effets des

points de vue sont plus mitigés. Les vues sur les foréts ont une incidence négative sur les prix des
logements, tandis que les vues sur les terres agricoles ont des effets positifs. Plus le pourcentage

de forét dans | e champ de vision d’'une propri ét
toutes choses étant égales par ailleurs. Les vues sur ladore/berbeuse et les terres agricoles

ont des effets positifs, méme si seuls les coefficients relatifs aux terres agricoles sont
statistiguement significatifs. Les auteurs expliquent en partie ces résultats par des effets de
topographie (faible relief) etle rareté des paysages agricoles. Une comparaison statistique des

résultats par rapport a ceux du modéle de proximité simple améne a rejeter le modéle de
proximité uniquement.

Référence complete WALLS, M., C. KOUSKY et Z. CHU (2B18}hat You Se&/'hat You Get? The
Value of Natural Landscape Viewsand Economicsol. 91, A1, February 1, 2015, f-19.
En ligne. kttp://le.uwpress.org/content/91/1/1.abstrack.

Affiliation ou discipline: Resources for the Future, Washington, D.C.
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2.3.2 VYN, R.J. (2015)

Bref résumé Dans le présent document, les effets des politiques de préservation des espaces sur

la valeur des maisons unifamiliales en milieu rural sont examinés dans le eodéekd Ceinture

verte mise en place autour de la région du Grand Toronto. Ces effets sont spécifiguement analysés

pour | es maisons situées a | ’'intérieure de | a z
propriétés résidentielles rurales tirent dapsage environnant, les restrictions de développement

imposées qui préservent en permanence les espaces ouverts devraient augmenter la valeur de

ces propriétés.

Problématique: Les études antérieures concernant | es
terres sur la valeur des propriétés se sont principalement concentrées sur les propriétés agricoles
et |l es propriétés résidentielles situées a prox

dans le contexte de la législation ontarienne sur la Dednverte, qui interdit le développement
urbain de terres rurales situées dans une vaste zone autour de la région du Grand Toronto. Cette
zone préservée comprend non seulement des propriétés agricoles, mais également un nombre
important de maisons unifariales.

Questions de rechercheQuels sont les effets des politiques d'utilisation des terres sur la valeur
des propriétés résidentielles situées a | intéri

Hypothéses La «certitude paysagére fournie par la législation dealCeinture verte et
I'élimination de la possibilité de convertir les terres agricoles environnantes a une utilisation
urbaine contribue a un effet d'agrément, renforgant la valeur des maisons unifamiliales situées
en milieu rural.

Méthodologie: L'effetde la Ceinture verte sur la valeur des propriétés résidentielles rurales est
estimé selon une approche hédonique. L'étude utilise les données sur les ventes de maisons
unifamiliales situées en milieu rural dans le sud de I'Ontario, collectées par laéSBéiétluation
fonciere des municipalités. Elle exploite une forme fonctionnelle & double log. La sensibilité des
résultats a une spécification du modéele Bbax est aussi examinée. Le modéle hédonique a
double log est estimé a l'aide de I'équation suivant

InP=a+) BiXy+ > BelnXy+e
jeD keC
ou ...
Pi est le prix de vente du bien i.
Xi est I'ensemble des variables explicatives @fkets de la Ceinture verte; caractéristiques de la
propriété, localisation, temps), comprenant des variables dichotomiques (D) et continues (C).
€ ést le terme d'erreur.

Principaux résultats L approche hédonique indique un effet
val eur des mai sons uni f ami |Lleadefécent asiintéueoete a | ' i n
variable indique une augmentation menne de 4,26 de la valeur des propriétés résidentielles

dans | a Ceinture verte, apres sa mise en @uUVT e.

de la valeur de la propriété d'environ 16 500 $CAD.ef f et s’ est avéré plus |
propriét € s comprenant davantage d’'espaces ouverts er
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plus proches de la région du Grand Toronto. Ces résultats fournissent également une estimation
de l'impact sur la valeur immobiliere de la conversion de tous les espagests développables
environnants en espaces ouverts préservés permanents.

En somme, les résultats suggerent que les politiques d'utilisation des terres qui interdisent le
développement affectent non seulement la valeur des propriétés non développéagricoles,
mais également la valeur des propriétés résidentielles dans la zone préservée. Cependant, ces

effets ne seraient conservés qu’'a | a condition
soient per manentes. Si | eyercoisenthqeid kB uvolanté dut | es v
gouvernement provincial de maintenir les restrictions au développement de la Ceinture verte

s’affaiblit, les effets observeés pourraient en &

Référence compléete Vyn, R.J. (2015The Effect of Agricultural Zoniran Rural Residential
Property Values: An Application to Ontario's Greenbé&anadian Journal of Agricultural
Economics/Revue canadienne d'agroeconoBi€3), 281307.

Affiliation ou discipline: Department of Food, Agricultural Resource Economics, University of
Guelph, Canada.
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2.3.3 ROE, B., E. G. IRWIN et H. A. MORROW-JONES (2004)

Bref résumé Ce t article analyse | a variation de | a \
combinaisons d’attri but s  tionslLes parametres étudiés sonbly) i que d
la mitoyenneté avec une terre dédiée a une utilisation agricole (par opposition a une terre vouée

au développement), 2) le degré de permanence de la préservation des terres agricoles
environnantes cultivées et 3) lesraatéristiques du voisinage, telles que les parcs, les temps de
déplacement, la qualité de I'école et la sécurité.

Problématique: Les ménages attachent une piualue aux espaces ouverts protégés par rapport
aux terres cultivées et aux paturages. Lagwddi sati on de prix hédonique p:

i mplicite des différents attributs d  une mai son.
|l a propension des ménages a compenser 1les comm
caractéristige s de | a maison, |l ocalisation). Cela per me
|l a préservation des terres agricoles et | es aut

attractif pour la croissance résidentielle.

Questions de rechercheQuele plusv al ue | es ménages sont préts a p
terre agricole ou d'une ferme préserveée? Quel s ¢
maison et les caractéristiques de la localisation?

Hypothéses L’ e x i st e n c eatioe tles terees ggnicéles @auvent servir de vecteurs
d"attractivité résidmmuxi ell e dans | es espaces se¢

Méthodologie: Les chercheurs ont mené une enquéte a |’
conjointe. Cetteapproche se base sur les préférenoglatives déclarées par les répondants entre

di fférents choix (i.e. combinaisons d’attributs
sondage comportait des questions traitant du consentement a payer pour la proximité a une terre

dédiée a unautilisation agricole (par opposition a une terre vouée au développement), le degré

de permanence de la préservation des terres agricoles environnantes cultivées et les
caractéristiques du voisinage (eparcs, temps de déplacement, école, sécurité). Defilp de

mai son ont él aborés sur | ’'ensemble des combinai
répondants devaient préciser | eurs préférences.
exprimeés par les répondants sur ces combinaisons proposeées.

Principaux résultats Les auteurs constatent que les zones périphériques rurales situées a
proximité des zones urbaines et regorgeant de terres agricole pourraient attirer le
développement résidentiel. Des efforts de préservation typiques, valorisanpdtites parcelles

de terres agricoles préservées entraineraient une croissance résidentielle supplémentaire, mais
uniquement dans les zones ou les déplacements sont courts et ou il reste peu de terres agricoles.

Référence complete ROE, B., E. G. IRWIN et H. A. MORBOMES (2004) The Effects of
Farmland, Farmland Preservation, and Other Neighborhood Amenities on Housing Values and
Residential Growtl», Land Economi¢sol. 80, A1, February 1, 2004, p. 55%.

Affiliation ou discipline : Economie fonciére.
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2.4 Paysage forestier

2.4.1 ZYGMUNT, R., et M. GLUSZAK (2015)

BrefréesuméLes auteurs examinent | aCranqvie entPolagee,sura f or ét
la valeur des terres non aménagées environnantes en utilisant les récents modéles
économétriques. lI'l's appliquent l a méthode de r

moindres carrés ordinaires (OLS), du modéle autorédrepatial (SAR) et du modéle d'erreur
spatiale (SEM). Les résultats montrent un impact positif de la proximité des foréts sur les prix de
transaction des terrains vacants, bien que I'importance de cette variable soit inférieure a d'autres
facteurs de contble pris en compte.

Problématique: Si la discussion portant sur le réle économique des foréts ait été menée pendant
des décennies dans des économies de marché matures, il existe peu de preuves empiriques
provenant des marchés émergents soumis a uneditaon postsocialiste. Les auteurs estiment

gue les nouveaux outils économétriques (principalement la régression hédonique spatiale)
peuvent conduire a une compréhension plus solide de l'influence de la proximité de la forét sur
les valeurs des propriétés

Questions de rechercheQu el s sont l es impacts d’'une forét S
vacants environnants?

Hypothéses La distance séparant la forét a une incidence négative sur le prix des terrains.

Méthodologie:L * é c hant i | 356 absewaiiong cowe/mard la période de 2002 a 2011. Le

mat éri el de base consiste en des extraits d’ act
propriétés et de considérer les caractéristiques des maisons vendues et leur environnement.

Seules les emsactions touchant les terrains vacants propices au développement de programmes

d’" habitation ont été considérées. Les auteurs ol
en utilisant les moindres carrés ordinaires (OLS). La variable dépendantéogstdgurel du prix

de transaction. Les variables indépendantes sont la superficie de la parcelle, la distance en ligne

droite du centreville, la distance avec le bord de la forét la plus proche et la forme de la parcelle.

D’ autres var ieapdsénessrlesppssibiltén de dévdloppement, la localisation dans

l e district et |’ année de transaction. Afin de t
des poids spatiaux ont été calculés entre les observations.

Principaux résultats Les résultats montrent I'impact positif de la proximité de la forét sur les prix

des terrains vacants, bien que l'importance de cette variable soit plus petite que celle d'autres

facteurs qui ont été contrdlés. En moyenne, un éloignement de 100 métres fteéafait

di mi nuer l a valeur %d’ ba peésaenneddep¥iebr 8pati
démontrée dans les données (perturbation spatiale due a certaines variables non observées dans

des quartiers sélectionnés). Cette recherche apporte desveaux arguments en faveur

d’" externalités positives de | a présence d’ une fc
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Référence compléte ZYGMUNT, R., et M. GLUSZAK (20Fx)rest proximity impact on
undeveloped land values: A spatial hedonic stwdyorest Policy andeconomicsvol. 50,
2015/01/01/, p. 8289.

En ligne. fttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S138993411400135X

Affiliation ou discipline: Agricultural University in Krakow, Department of Forest Management,
Poland et Cracow University of Economics, Department of Real Estate and Investment Economics,
Poland.
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2.4.2 THORSNES, P. (2002)

Bref résumé Ce document présente des estimations de la vateairchande de terres associées

a la proximité de réserves forestiéres, telle que capitalisée dans les prix de vente des terrains
vacants situés dans des | otissements résidentiel
ainsi porté auxerres boigesdont le statut de préservation est permanent.

Problématique: Parmi les travaux rapportant des estimations de gradients de prix des terrains et

des maisons en lien avec des zones naturelles préservées, seuls Tyrvainen et Miettincn (2000)
rapportent ces estimations en tenant compte de la distance des propriétés aux réserves

forestiéres urbainesL a contr i buti on de cette étude est con
précises du gradient de prix de ventoest@@messoci € un
Les résultats montrent qu’une prime iIimportante e
au terrain, quoique bien qu’ elle soit tres | ocal
Questions de rechercheComment obtenir des estimations précises du gradient de prix deevent

d’"un |l ot en fonction de | a distance par rapport

Hypothéses 1) | I'absence de vue, les avantages de la proximité de la forét sont trés localisés.

2L hét érogénéité des car acdesteastimatipns gaumefficietts une mai
moi ns pr é&diresdessrre(irs typessniportantes) et éventuellement biaisées, y compris

celles des variables de proximité.

Méthodologie: L'objectif principal de cette étude est d'obtenir des estimations relatsam
précises du gradient de prix de vente d’'un terr
réserve forestiere. Les données proviennent de trois projets immobiliers unifamiliaux dans deux
territoires en développement de la région métropolitaine@eand Rapids, dans le Michigan. Elles

consistent en des observations sur les ventes de maisons et de terrains a batir vacants dans trois
subdivisions résidentielles unifamiliales qui bordent d'un c6té une réserve forestiere.

La spécification empiriquetui | i sée est: P = a + Bx + YG + g(T)
ou ...

P est soit le prix de vente du terrain a construire, soit le log naturel du prix de vente.

X est le vecteur qui contient des mesures des caractéristiques de la maison, du lot et du quartier

qgui varienildounaéthantre.

G représente le gradient de distance, qui peut étre continu, ou un vecteur de nuls.

(T) est une spécification générale de la tendance temporelleest un terme d'erreur standard

qui inclue les effets des caractéristiques manquantssslia la maison, au lot ou au quartier.

Principaux résultats Les terrains a construire limitrophes a une forét comportent une prime

importante, quoique trés localisée. Les estimations ponctuelles indiquent des primes &Qe$5

et 8400% (US), cequi représente de 1% a 33% du prix des terrains. Les erreurs types sont
relativement f ai b$ald400 $(E9).Biamgue led avantages geénérés @oled

terres préservées semblent considérables, cet effet apparait également tréiséodas terrains a

batir situés de | " autre co6té de | a rue, donc non
étre touchés par la prime. Les estimations obtenues a partir d'observations sur les ventes ultérieures

de maisons (plutdt que de terires a batir) sont plus grandes et moins précises, ce qui laisse supposer

gue les caractéristiques des maisons peuvent fausser les estimations.
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Référence complete THORSNES, P. (200Zhe Value of a Suburban Forest Preserve: Estimates
from Sales of Vacamesidential Building Lots Land Economi¢sol. 78, A3, August 1, 2002, p.
426-441.En ligne. kttp://le.uwpress.org/content/78/3/426.abstract.

Affiliation ou discipline: LandEconomics.
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2.4.3 CHO, S.-H., T. KIM, R. K. ROBERTS, C. HELLWINCKEL, S. G. KIM et B. WILSON
(2014)

Bref résumé Les auteurs développent un cadre pour calculer la valeur d'agrément de nombreux
paysages forestiers communautaires au sein d'une zone métrojpaitRlus le temps de conduite
depuis une maison augmente, plus la valeur d'agrément par acre de paysage forestier décroit
asymptotiquement vers zéro. Le calculateur de valeur d'agrément peut ainsi faire la somme des
val eur s d’ agr é me nsfassdogestaux tees sle cbneludte. ma i s o n

Problématique : Il est nécessaire de mieux comprendre la valeur d'agrément des paysages

forestiers urbains et rendre accessibles, efficaces et compréhensibles les outils auprés des élus,

des planificateurs et des citegis. Le but de cette recherche est de développer un cadre pouvant

étre utilisé par | es ur xaclateautde Ia vaew des amé@retdst r e en ¢
pour les paysages forestiers urbains dans une zone métropolitaine.

Questions de rechercheComment pouvonsous estimer les valeurs d'agrément de paysages
forestiers spécifiques au sein d'une communauté ou de nombreux sites forestiers existent?

Hypothéses L'’intégrati dempsdé condeite & am caleubate de«valeur
dagrémet d’' un équi pement forestier permettra de te
et contribuera a améliorer la précision des estimations de cette valeur.

Méthodologie: La méthodologie de recherche est scindée en deux étapes. Dans un premier
temps,es auteurs construisent une approche pour est
a | '"acces, la vue et | "'"existence du paysage for
forestiers environnants. Pour ce faire, ils équilibrent les avadagt les inconvénients de
l'utilisation de cadres hédoniques typiques par rapport aux logiciels d'inventaire et de gestion des
foréts urbaines. de procédure en quatre étapes est proposée
1. Construction d’'une séquence deite,p& ajausnes t a
d une minute, de 1 a 15 minutes, autour de
2. Estimati on d’ un modeél e de régression hédo
représentant les zones forestiéres dans les 15 zones tampons de temps de conduite et les
autres variables affectant |l e prix de |’
3. Calcul des prix implicites marginaux des paysages forestiers a partir de la régression
estimée a la deuxiéme étape.
4. Ajustement de la courbe exponentielle en utilisant les 15 prix implicitagsgimaux
calculés a la troisiéme étape et les 15 temps de conduite.

i mmo |

Dans un deuxiéme temps, lesautedr€ vel oppent un calcul ateur de va
paysages forestiers, en utilisant | esswlari abl es
Comté de Nashvild avi ds on, dans | * Et alUnis. €inq efisemblee des e e au
données SIG ont été utilisés pour I'étude de cdsnnées de parcelles individuelles, données

d'imagerie satellite (distances), données de recensement (taratiques du quartier), données

de limites (ex communauté scolaire) et données de caractéristiques environnementades.

calculateur de la valeur des aménités additionne chacune des valeurs liées a la distance pour

toutes les transactions de ventes dwisons unifamiliales entourant un paysage forestier urbain
spécifique.Le prix implicite marginal par acre de paysage forestier est ainsi mesuré, en tenant

compte du temps de conduite.
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Principaux résultats Cette recherche suggére que (i) la valeur ilBatent par acre de paysage
forestier diminue asymptotiquement vers zéro a mesure que le temps de conduite a partir d'une
maison augmente, (ii) un calculateur de valeur d'agrément peut étre développé pour additionner
les valeurs d'agrément de toutes les s@is situées dans un certain temps conduite de n'importe
guel paysage forestier sélectionné, et (iii) une application conviviale basée sur le Web, qui permet
aux utilisateurs de visualiser les valeurs estimées d'agrément des paysages forestiers qui les
intéressent, peut étre créée pour mieux informer les publics sur les valeurs des paysages
forestiers.

Plus spécifiquement, cette recherche contribue a la littérature de quatre manieres

¥ Premiérement, la procédure en quatre étapes utilisant une forme decpde régression
hédonique spatiale permet d'établir des relations entre les valeurs moyennes d'agrément
attribuables a un paysage forestier urbain et la distance qui les sépare des logements. Les
relations établies permettent d'estimer les valeurs d'agegmspécifiques a un lieu pour un
paysage forestier particulier, ce qui n'est pas réalisable dans un modele hédonique typique ou
les valeurs estimées des terres forestiéres urbaines sont des valeurs moyennes pour territoire
donné.

¥ Deuxiemement,unefoisho pt € par d’ autres territoires, |l e c
pourrait esti mer l es valeurs d’'équipement des
communautés, car un modeéle de prix hédonique spécifique serait estimé.

F Troisiemement, toute persme, y compris les élus, les planificateurs et les citoyens, peut
comprendre et analyser le résultat final. Bien que les procédures utilisées pour générer, pré
calculer et stocker les prix implicites marginaux des terres forestiéres nécessitent des jeux de
données SIG et une expertise technique importante, le résultat final du calculateur de valeur
d’équi pement est convivial

F Quatriemement, les variables de temps de conduite utilisées pour mesurer les valeurs
d’ agr ément des paysagedans b procdurte iee gustre étepes r é si de
améliorent la précision des mesures par rapport aux recherches précédentes qui utilisaient des
tampons de rayon de forme circulaire autour d’

Référence complete CHO, &H., T. KIM, R. K. ROBERTS, C. HELLWINCKEL, S. G. KIM et B. WILSON
(2014) «Developing an amenity value calculator for urban forest landscap&omputers,
Environment and Urban Systemsl. 43, 2014/01/01/, p. 341.

En ligne. http://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0198971513000902

Affiliation ou discipline: Agricultural and Resource Economics, University of Tennessee, United
States et Department of Agricultural Economics, Kyungpook National University, Republic of
Korea.
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2.4.4 KIM, G., P. MILLER et D. NOWAK (2016)

Bref résumé Cet article vise a quantifierlaM eur d’ une f or ét ur baine, en
de services écosystémiques, en comparant les terrains vacants et résidentiels. Le site sélectionné
pour | " étude est I a vil |l eUnisl ¢éa cBrapeeimensior deeces Vi r gi |

caractéristiqus fournit les informations nécessaires pour améliorer la gestion et l'utilisation des
terrains urbains vacants et pour estimer la valeur des infrastructures vertes.

Problématique: || exi ste peu d’ études sur Itdegcaspl ogi e d
les terrains urbains vacants ne sont pas gérés pour leurs avantages environnementaux. Ces

terrains urbains vacants sont plutét vus dans une perspective économique d'utilisation optimale.
Cependant, les terrains vacants urbains pourraient fourgiavantage de services
environnementaux aux villes s'ils étaient gérés correctement. €eagnstituent des habitats

écologiques importants pour un large éventail de plantes, oiseaux et insectes, contribuant ainsi a

la biodiversité et a la santé de la feiurbaine. En outre, les terrains vacants peuvent permettre

la lutte biologigue contre les insectes et créer des réseaux alimentaires productifs. Cette

ressource écologique précieuse constitue une infrastructure verte pouvant étre utilisée pour
améliorerla santé de I'écosystéme et améliorer la qualité de vie des citadins. Or, il apparait

nécessaire d'évaluer |l es avantages environnement
la végétation sur des terrains vacants susceptibles de jouer un réle iampatans la création de

villes saines et viabl es. A cette fin, Il "artiocl e
|l es terrains vacants, a |l a fois en termes de st

Roanoke, en Virginie.

Questions de recherche Comment les terrains vacants pourraient étre mieux utilisés pour
fournir des services écosystémiques a Roafke

Hypothéses Les terrains vacants peuvent offrir des espaces ouverts créatifs alternatifs et des
aménagements paysagedans une ville pour améliorer son environnement.

Méthodologie: Ce modele informatiqueTiree Eco a été utilisé pour évaluer la structure des
infrastructures vertes, les services ainsi que la valeur des terrains vacants et résidentiels a
Roanoke. Pourhaque utilisation du sol, des parcelles de terrain de 0,04 ha situées au hasard ont
été mesurées. Les mesures de parcelles incluent le pourcentage de couvert arboré, de couvert
arbustif, d'espaces plantables et de types de couvert végétal. Les arbrésalaecparcelle ont
également été mesuréshauteur totale, diamétre a hauteur de poitrine (1,37 m du pied de
I'arbre), largeur de la cime, pourcentage de canopée manquant et dépérissement, exposition a la
lumiére de la cime, distance et direction des asbpar rapport aux batiments voisins. Un total de

197 parcelles ont été échantillonnées dans les deux types d'utilisation diesdkrrains vacants

(114) et les terrains résidentiels unifamiliaux (83). Les parcelles situées sur des propriétés
publiqueset privées ont été évaluées. Toutes les données de terrain ont été collectées au cours
de la saison estivale 202013 (juirjuillet) afin d'évaluer correctement le couvert forestier. Les
données de terrain ont été entrées dans le modélege Eco pour @luer la structure de la forét,

12| es services écosystémiques inclus dans cette étude comprennent la valeur de dépaléutiain, la séquestration
et le stockage du carbone, le ruissellement évité, les économies d'énergie liées a la consommation d'énergie des
batiments et la valeur structurelle des arbres sur les terrains vacants et résidentiels.
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les services et les valeurs écosystémiques associées. Concernant les services écosystémiques, le
stockage et la séquestration du carbone ont été évalués sur la base des essences, de la taille et

des taux de croissanceestimé L’ esti mati on des effets des arbr e
sont basées sur des mesures sur le terrain de la distance et de la direction des arbres par rapport

aux batiments résidentiels conditionnés. La valeur structurelle d'une forét urbaimsg@siée sur

la base des procédures d'évaluation du Conseil des évaluateurs d'arbres et de paysages qui

utilisent des informations sur trois especes, diamétre, condition et emplacement.

Principaux résultats Les résultats montrent que les terrains résitiels unifamiliaux comptent

plus darbres (583000) que les terrains vacants (2000), en raison principalement des
différences de superficie (32,44 Kme terrains vacants par rapport a 57,94 krésidentiels).

Alors que le pourcentage de couverture arbres est presque identique pour les deux types

d’ utilisat i orsdeddsarfaces vacantes a 3Z3@Dsurkaces résidentielles), le
nombre d’'arbres par ha est pl u&)qgddsernesStersesr | es t
vacantes (8,4%). Pour autant, la surface foliaire moyenne en bonne santé des arbres individuels
poussant sur des terrains vacants est supérieure a celle des arbres individuels des terrains
résidentiels. Le fait que les arbres des terrains vacants fournissent daeamte services
écosystémiques par arbre que les arbres résidentiels explique cette différence. Les arbres sur les
terrains vacants poussent dans des conditions plus naturelles et il y a plus de grands arbres par
hectare.

Référence compléteKIM, G., PMILLER et D. NOWAK (2018he Value of Green Infrastructure
on Vacant and Residential Land in Roanoke, Virgji8astainabilityvol. 8, 4.

Affiliation ou discipline: Landscape Architecture Program, Arizona State University, USA,

Landscapdérchitecture Program, Virginia Polytechnic Institute and State University, USA et USDA
Forest Service, Northern Research Station, NY , USA.
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2.5 Paysage minier
2.5.1 LAVEE, D., et S. BAHAR (2017)

Bref résumé Le secteur des carriéres est caractérisé par des effets externes, qui ne se refletent

général ement pas dans |l es prix des minéraux. L e
externes des carrieres de granulats trés proches des centres de populationtilisant la

mét hode de prix hédonique. L'’ étude a €é€té menée
population en | sraél, présentant des caract ér i :

topographie et de type de population. En appliquant estimation économétrique du prix fictif
sur les propriétés adjacentes aux carriéres, les résultats indiquent que la proximité des carriéres
a un impact négatif sur la valeur des propriétés.

Problématique : La présence de mines et de carrieres a pnité des populations est

généralement accompagnée d'effets externes, dont les dommages au paysage, la pollution de

I'air, le bruit, la poussiére et les vibrations. Des impacts supplémentaires sont aussi causés par les
activités d’extrtacetiinatre,s taellsa qdiievelressit@& écol ogi
ressources. Difficile @ mesurer et a isoler, ces externalités négatives peuvent étre estimées par la
méthode de prix hédonique. e but de cette étude est d’ examin
externes ausés par plusieurs grandes carrieres en lIsraél, situées a proximité de centres de
population.

Questions de recherche Quels sontds effets externes découlant des activités du secteur de
| " extraction? En quoi c radpart a tadiftamae decla chrtiééel ast i ci t é

Hypothéses Les préférences individuelles en ce qui concerne les dangers environnementaux
seront similaires, malgré les différences dans la portée du danger.

Méthodologie: L'étude est basée sur environ 10 000 sactions immobilieres réalisées entre

2004 et 2014 sur plusieurs sites en Israél. La base de données principale est constituée des taux
convenus par | es autorités fiscales israéliennes
incluent des détailsur le type de propriété, la taille, le nombre de piéces, le niveau de plancher,

I'année de construction, la date de transaction et I'adresse. Les données statistiques sur les villes

et les quartiers ont été extraites du Bureau central de statistiquenésure de la distance entre

|l es carriéres et | es transactions a éeété réalis¢ée
(SIG). Trois zones résidentielles ont été sélectionnées, toutes situées a moirisrdd'the

carriere active ou active pendatd période d'échantillonnage: Carriere 1 (Nesher), Carriére 2

(Binyamina) et Carriere 3 (Beit Shemesh).

Le modeéle de prix hédonique permet d’'estimer | a
de la distance par rapport a la carriére. Pour isoliengact de la carriere sur les prix de

I'immobilier, des variables de contrdle sont ajustées a la régression (caractéristiques observables
affectant les prix du logement). L'estimation est réalisée par une régression multivariée utilisant

la méthode des maoidres carrés ordinaires (OLS). Selon Rosen (1974), la fonction de prix
hédonique peut étre décrite de maniere formelle comme suit:

pi=f(s, .. My, S...;n d)n
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ou ...
pest | e prix de transaction d’un appartement
f est la fonction qui relie le prix delappart ement aux caracteéri sti
caractéristiqgues du quartier de |’

appartement

(r

Le modéle présume que | e mar ediequetouslesindieidus n t
maximisent leurs bénéfices compte tenu des prix des appartements alternatifs. Il tient compte de
la fonction d’ utilité de | ’"individu etloggdes cont
a i ci éeté utilisée, puitsmrui’>e | d'eumper meod prdi’ &tvéa |l p

| > évolution de ses caractéristiques.

Principaux résultats L"analyse est effectuée en utilisant

examinant | " él asticité des prix paresuragsport

carriéres avec des volumes d’extraction diff ér el

résidentielles et les compare entre elles. Les auteurs comparent l'impact local et I'impact régional
(sur les communes voisines). En outre, dasiéas situées dans différentes régions et au cours
de différentes périodes d'activité sont comparées. Enfin, les résultats de cette recherche sont

confrontés a ceux d’'autres pays afin de dét er mi

populai on i sraélienne par rapport a d’'autres popul q

Selon |l es résultats de |
une augment at i% de lad valeur e taopropriété. Malgré des différences
substantielles enk les diverses carriéres, I'effet obtenu est presque identique, ce qui suggére
gue les dommages percus sont similaires parmi les différentes populations. Les effets externes
des carrieres entrainent une baisse des prix de I'immobilier d'enviro¥h8(Besonstatations ont
plusieurs implications politiques fondées sur des preuves en ce qui concerne l'attribution de
concessions de carriére et l'imposition d'une redevance sur l'activité des carrieres situées a
proximité des centres de population.

Référencecomplete: LAVEE, D., et S. BAHAR (201HStimation of external effects from the
guarrying sector using the hedonic pricing methodland Use Policyol. 69, 2017/12/01/, p. 541
549.

En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0264837717304556

Affiliation ou discipline: Department of Economics and Management-Aiai College, Israel et
Departmentof Public Policy, Tel Aviv University, Israel.
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2.5.2 BALTHROP, A.T., et Z. HAWLEY (2017)

Bref résumé& Dans cette ¢étude, |l es auteurs estiment [
hydrauliquement sur | es prix de | "immobilier r é:
par rapport aux puits de gaz proches dans les prix de vente des mamonsstimer cet effet.

Problématique : La fracturation hydraulique comporte des risques et des impacts négatifs,

souvent mis en avant dans les médias:(@emblements de terre, contamination de I'air et des

eaux souterraines; impact sur l@grastructures en surface). La question gagne en importance

car en 2013, 15,3 millions d'Américains vivaient a moins d'un kilometre de ce type de puits.
L”article contribue a la |ittérature en se conc
différence entre les puits conventionnels et non conventionnels, et en présentant des estimations

de colts nets pour le forage urbain par diverses méthodes empiriques.

Questions de recherche Sous réserve d'autres attributs du logement, -estque les gens
demandent une compensation (ou sont disposés a payer) pour vivre a une certaine distance d'un
puits de gaz naturel fracturés hydrauliguement?

Hypothéses Les propriétaires fonciers exigent des prix plus bas en raison de la proximité de la
fracturation hydralique.

Méthodologie: La recherche se concentre sur une zone relativement densément peuplée, une

section de la zone urbaine de Datkeart Worth-Arlington (eaux souterraines moins importantes).

Elle se base sur 1566 observations du comté de Tarrantxa@s, sur la période 20e011. Les

auteurs wutilisent |l a régression hédonigue pour ¢
de transaction. Sur les marchés immobiliers, une propriété résidentielle peut étre décomposée

en un ensemble d'attributsqur lesquels les consommateurs sont disposés a payer. En régressant

le prix du logement sur les attributs, le consentement a payer marginal moyen peut étre évalué;

ce sont |l es coefficients: estimés. L’'équation est

InPyje = ot + TWi + QX + &y + U + Eije.
La variable dépendante;jiPest le logarithme naturel du prix de transaction pour une maison i en
code postal j au temps t. Le vecteur, \8bmprend une série d'identificateurs indiquant si la

maison est située a moins de 3 500, 5 000 ou 6 500 pieds d'un puits. Plusieurs rajionitesle
sont utilisés afin d'examiner la sensibilité et définir le seuil de I'effet mesuré.

Principaux résultats Les auteurs prouvent que la proximité accrue avec un puits entraine une
réduction des prix de vente de maisons. L'existence de puits asnmi®n3 500 pieds d'une
propriété réduit les valeurs de la propriété d'environ %5a . La réduction semble provenir

de puits non conventionnels plutdt que de puits conventionnels. La construction de puits entraine
une réduction supplémentaire de 1 22 de la valeur de la maison.

Référence compléete BALTHROP, A. T., et Z. HAWLEY (20t@h<ear my neighbors' fracking:
The effect of natural gas production on housing values in Tarrant CountyER¥rgy Economics
vol. 61, 2017/01/01/, p. 35B62.

Affiliation ou discipline: Department of Economics, Tulane University, New Orleans, USA et
Department of Economics, Texas Christian University, Fort Worth, USA.
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2.5.3 WILLIAMS, A.M. (2011)

Bref résumé Cette étude utilise la méthode des prix hédoniqumir étudier I'impact des mines

de charbon a ciel ouvert sur |l a valeur des pro
statistiqgue montrent gu’' au fur et a mesure que
production moyenne augmentent, la valemédiane des logements dans un comté diminue
considérablement, et ce pour les trois spécifications de modele explorées. La prise en compte des

val eurs non marchandes |iées a | exploitation mi
sur la créatiorde meilleures politiques publiques.

Problématique: Le charbon est une source d'énergie de premier plan aux-Bt#ss mais son
processus d'extraction crée un certain nombre d'externalités négatives. Les partisans du charbon
réclament ses retombées posies, sous la forme de la création d'emplois, la prospérité
économique et la sécurité énergétique. D'autre part, les effets externes de I'exploitation miniére
n'étant pas directement supportés par l'industrie charbonniére, les co(ts sociaux liés a
I'extraction du charbon sont généralement plus difficiles & mesurer. Des niveaux plus bas de
gualité de I'eau et de l'air sont ressentis principalement par des colts de santé accrus, et une
perte de valeur esthétique peut étre identifiée par des indicateursdaksle déclin du tourisme

de loisirs et la baisse de la valeur des propriétés. La monétisation compléte des colts et des
avantages associés a une mine de charbon est désormais nécessaire.

Questions de recherche Quel est le colt social de multiples améni environnementales
associées a l'extraction de charbon a ciel ouvert?

Hypothéses Une augmentation des mines de charbon a la surface aura un impact négatif sur la
valeur des propriétés résidentielles.

Méthodologie: Appl i quée au mdaneethade dé erix hédonigua atllise lai e

variation des prix pour identifier la valeur des caractéristiques de la propriété, telles que les

attributs structurels de la maison et la qualité du quartier. Cette modélisation statistique permet

de maintenirca st antes toutes | es caractéristiques d’un
effets indépendants d’  une caractéristique parti
Trois formes fonctionnelles ont été explorées pour tester la sensibilitéémgtats. En plus du

test du modele linéaire, les auteurs ont testé un modéle semilog en utilisant le logarithme naturel

de | a variable dépendante (valeur de |l a propri ét
carré de la variable SMA (nombre iénes de charbon de surface actives par 1000 milles carrés

en 2000) et PMS (production moyenne de surface). L'équation hédonigue a été estimée a l'aide

de | a méthode des moindres carrés ordinaires (O
comtés pou les Etats suivants: Alabama, Kentucky, Maryland, Ohio, Pennsylvanie, Tennessee,

Virginie, Virginie occidentale, lllinois, Indiana, Nouvbhxique, Texas et Wyominiges données

proviennent de sources variées : US Census 2000, Coal Industry Annua@®@ompiled by

the Energy Information Administration, 2004 Typology Codes published by the United States
Depart ment of Agriculture’ s Economic Research &
Depart ment of Heal t h and HnudBenicesHRAdminstratoa,4970 He al t h
U.S. Geological survey (topology).
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Principaux résultats Les résultats de | " analyse statistiaqu
nombre de mines a ciel ouvert et leur production moyenne augmentent, la valeur médiane des
logements dans un comté diminue considérablement, et ce pour les trois spécificdtiomsdele

explorées. La plupart des variables incluses dans les modéles sont statistiquement significatives

au niveau de 1@ et plus. Les signes du coefficient pour la majorité des variables statistiquement
significatives étaient tels que prévus, a quealquexceptions pres. Le tableau 3 présente des

estimations du coldt total résultant de | a pr ésen
comté moyen. On y observe que les colts moyens pour un comté augmentent considérablement
l orsqu’ il aoumd rmirge ratciel auvert.nPariexemple, dans le modéle-kgmie

coefficient SMA suggére qu’une augmentation d’ ul
médiane du logementde 0,262, t out es choses étant égales par a
un comté de 1 000 milles carrés avec un prix médiand@ 368 $ (US), | " ajout d’u
ouvert diminue la valeur du logement de 200,84 $ (US). La perte totale pour le comté de taille

moyenne avec 3@46 unités de logement s'éléveraif7®26981,81 $ (US). Ce montant varie en

fonction des valeurs médianes du logement des comtés, car le coefficient donné par le modéle
semilogarithmique indigue le pourcentage de changement attendu de la valeur du logement.

L'impact estimé ressortant du modéle lindaiest similaire. Il en résulte que, quel que soit le

niveau de la valeur du logement, la perte totale estimée pour un comté moyen s'éléve a
8596330, 45 $ (US). Pour | e mod e tadditionnéaadeffet ei q u e , '
PSM montre que l'aut d'une mine de charbon a ciel ouvert dans un comté moyen entrainerait

une perte totale de 1479928,35 $ (US) pour le comté.

Référence compléete Williams, A.M. (2011)The Impact of Surface Coal Mining on Residential
Property Values: A Hedonic Prigealysis University of Tennessee Honors Thesis Projects.
Récupéré déttp://trace.tennessee.edu/utk _chanhonoproj/1414

Affiliation ou discipline: Economie.
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3. BENEFICES ECONOMIQUES LIES A LA VALORISATION PAYSAGERE
(AUTRES QUE VALEURS FONCIERES)

3.1 Paysage urbain
3.1.1 WOZNIAK, E., S. KULCZYK et M. DEREK (2018)

Bref resumé Cette étude propose une méthode qui prend en compte a la fois la complexité du
paysage et l&eomportement des touristes pour évaluer le potentiel touristique des paysages.

L’article introduit une nouvelle approche qui er
arriver, le potentiel paysager naturel est divisé en potentiel intrinséque posentiel de service.

Un processus d’' hi érarchie analytique a été util
guestionnaire a mesuré | e comportement des tour

Lacs de la Mazurie (nossbt de la Pologneg révélé des différences spatiales majeures pour les

deux types de potentiel. De plus, il n'existerai
ni négatives du paysage, puisqgue | es différente:
exigencs . L' approche proposée améliore |l a précisior

tourisme, et de fait, la planification et la gestion du paysage.

Problématique: Dans la littérature sur les écosystémes de service (ES), la cartographie potentielle
(potential mapping) concerne majoritairement les échelles mondiales ou régionales. Pour autant,
la planification du paysage nécessite une perspective a I'échelle locale. La littérature portant sur
les ES est peu diversifiée et la plupart des travaux suppesenadéquation entre le paysage et

les indicateurs de proximitéCette approche est limitée car les relations entre les variables de
couverture du sol et I'offre de ES ne sont pas encore completement comprises. Bien que ces
données soient utiles, ellesseent simplistes et devraient étre complétées par d'autres données
environnementales. Les auteurs, a travers cette étude, veulent combler cette lacune en

cartographiant | > offre de ES en wutilisant di ver
spéé¢ fi quement , ils se concentrent sur |’ écosyste
réeussir a répondre aux attentes des touristes p
visité. Néanmoi ns, |l e tour i séneatp edi'tu m uéscd s yi sntf d me
une planification et une gestion minutieuses de I'espace sont essentielles pour le développement

d'un tourisme durable.

Questions de rechercheCommentla prise en compte de la complexité du paysage et la diversité

des activiés proposées peutlle permettre une meilleure évaluation du potentiel touristique?
HypothesesUne approche pour | " évaluation du potenti e
fois la complexité du paysage et la diversité des activités touristiqueticaerd la précision de

I'évaluation du potentiel paysager du tourisme, la planification et la gestion du paysage.

Méthodologie: L"article propose une anhalyse en deux
paysager intrinseéque du 2) potentiel paysager eevise.

Le potenti el paysager intrinseque est évalué n
paysage et d’un | arge éventail d’'acti:vdagdg,és de pl

péche, kayak, voile, plongée, pédalo, wind/kifsuélo, cheval, cueillette, bronzage/pigméque,
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marche). Des données géoréférencées ont été projetées sur une zone et quatorze images
satellites ont été utilisées (Landsat 8 Operational Land Imagentemps a l'automne 2014).
Quatre de ces images oété utilisées pour obtenir I'occupation du sol. Le processus de hiérarchie
analytique est appliqué a la structure et aux propriétés du paysage pondérées. La méthode
comprend également une évaluation de la cohérence du jugement des experts, ce qui améliore
|l " objectivité.

Le potentiel du paysage de service se deéfini cor
par les touristes envers les activités. Pour y arriver, 516 entretiens ont été menés avec des

touristes dans neuf lieux pertinents pour romitre leur engagement dans certaines activités

durant leur séjour. Le potentiel du paysage de service est ici basé sur la probabilité que les
touristes entreprennent chacune des 12 activiteé
spatiales spécifiges et des pdles muipotentiels pour les activités touristiques. Elle permet donc

de prédire les comportements des utilisateurs et les éventuelles menaces environnementales

causées par | "activité touristi qaécdvitéecafisdei nst al | ¢
prévenir la prédominance d'une activité particuliere. Les touristes ont été questionnés sur leur
participation a |’ une des activités énumér ées, (

la région. Lorsque leur réponse étaibsitive, il leur était demandé la fréquence a laquelle ces
visites ont été effectuées. La probabilité d'entreprendre chaque activité a été calculée en fonction
des réponses, ensuite utilisée pour pondérer l'activité.

Le potentiel paysager de service firmété calculé comme la somme pondérée du potentiel
intrinséque de chaque activité. Le potentiel du paysage de service a été cartographié de la méme
maniere que le potentiel intrinseque.

Principaux résultats Les résultats montrent une différence impamte entre le potentiel

paysager intrinseque et le potentiel paysager de sersicer au moins | e tiers des
révéle aussi que certaines activités ne sont pas pratiquées dans des endroits pourtant propices au

regard de leur potentielintriltsque reconnu comme élevé. Ce résult:
d’' évaluer | e potenti el paysager aussi en ter mes

spatiale ressorte pour le potentiel intrinséque des activités terrestres, cette corrélesiofaible
pour les activités aquatiques. Cela suggére que des zones trés différentes peuvent étre exploitées

pour des activités variées et que | es divers | a
touristiqgues. L ' a n airlleg sniched tauristigue® ganime leseendroitsrae s s or t
faible potenti el intrinséque pour |l a majorité de

une activité spécifique.

Référence complete WOZ N1 AK, E. , S. K UL CREomKintriastc toldervicb ERE K (2
potential: An approach to assess tourism landscape potentiahndscape and Urban Plannjng

vol. 170, 2018/02/01/, p. 20220.

En ligne. http://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0169204617302694

Discipline ou affiliation: Polish Academy of Sciences, Space Research Center, Poland et University
of Warsaw, Faculty of Geography and Regional Studies, Poland.
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3.1.2 WALZ, U., et C. STEIN (2018)

Bref réesumé L'attractivité d'  un paysage décrit sa ca
sur la nature. Un indicateur est ainsi proposeé, dérivé de huit parametres équivalents permettant

de déterminer | > util i spaysdgea besdonnégea foutnesserttinapescu st r uct
de | a signification et du potenti el d’ " une r égior
Problématique: S’ i | exi ste un certain nombre de méthode:
| * at t r ancpaysagd du 8on ddéquation a des fins récréatives en Allemagne;aiailgs

uni quement été mises en ceuvre a petite échell e.
ont été menées et maintes méthodes luatondeet é déve
paysages. Le but de | " article est de poser | es |

sur des données spatiales, et répétée, pour un monitoring régulier permettant de rendre visibles
les changements dans le temps.

Questions de relserche: Quelle relation exist¢-il entre la structure du paysage et la perception
du paysage par I'homme?

Hypothéses Non formulées.

Méthodologie: Huit parametres équivalents sont identif
et la structure du pgsage. Parmi ceux considérés comme positifs pour l'attractivité du paysage,

on compte: 1) la diversité topographique, 2) le pourcentage d'espaces ouverts, 3) l'indice
d'hémérobie (anthropisation), 4) la densité d'écotones dominés par des plantes ligridies

de diversité), 5) le ratio de zones riveraines (sans c6tes), ainsi que 6) le littoral. Au niveau des
paramétres considérés comme ayant un i mpact nég:
7) la proportion d’'esgpacrers DuwpenrfisciretBsesp @gimeuwnt e
impacts techniques des infrastructures en énergies renouvelables (champs solaires, éoliennes),
ainsi que des |lignes a haute tension. Une échell
premiéreclas§ii cati on des municipalités en termes d’ att
collectées sur la base du systeme d'information topographique et cartographique officiel (ATKIS
BaseDLM), du modéle de couverture terrestre allemand (LBE). Une analysdée corrélation

entre | es paramétres est d’abord menée pour veé:
vari abl es aintlicateundattractvitéglll paysagé est inltialement calculé sur la base

d'une grille de 5 km. La valeur moyenne datés les cellules de la grille concernée est ensuite

donnée pour | es municipalités. Enfin, pour étab
rapport a la valeur nationale moyenne est utilisé. Les marquages d'intensité de I'échelle
d'évaluation verbale définissent les classes comme suit:
particulierement attrayant > 1,5 écart type

trés attrayant > 0,5 a 1,5 écart type

attrayant en moyenne 0,5 a 0,5 écart type
moins attr Opeécarttype -1, 5 a
écart | e moins attractif

MM MN™NN

<-1,5
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Principaux résultats: Les résultats cartographiés montrent clairement que les huit parameétres
sélectionnés conviennent a la description des caractéristiques les plus pertinentes d'un paysage

attrayant. Les régions cotieres et alpines, ainsi que les régions de asntagne et les lacs,

peuvent étre clairement distinguées des régions caractérisées par des zones de peuplement
intensives et des zones agricol es. Une évaluati c
services pour des loisirs axés sur le pagsigyient possible.

Référence complete WALZ, U., et C. STEIN (201B)xd i cat or for a monitorin
landscape attractiveness Ecological Indicatorsol. 94, 2018/11/01/, p. 6Z3.
En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S1470160X17303941

Affiliation ou discipline: Dresden University of Applied Sciences, Faculty of
Agriculture/Environment/Cémistry, Germany et Leibniz Institute of Ecological Urban and
Regional Development, Germany.
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3.1.3 SOLER, I. P., et G. GEMAR (2018)

Bref résumé L'’ étude teste une méthodol ogie permettan
aux hoéoteliers d' améliorer | '"allocation des resso
chambres d’ hétel des var i eteédormetilereeemplagansnt)at | ' ét abl
a la satisfaction des clients envers les services inclus. lls utilisent la régression hédonique et la
régression pondérée géographiqguement.

Problématique: La littérature sur le modéle de prix hédonique révéle deux types deations:

1) les limitations spatiales (petite taille, supposée homogénéité) et 2) les limitations temporelles

(I influence d'un attribut sur | e prix a wun mor
influence dans le temps). Par conséquent, I'obfed la présente étude est d'utiliser un modéle

pouvant étre appliqué a différents endroits et a différentes périodes pour analyser l'impact des

variables d'établissement et la satisfaction des clients envers les services inclus dans les prix de

toutes les chambres d'hétels a Malaga.

Questions de recherche Quel est Il i mpact des variabl es r
satisfaction des clients envers | es services sur

Hypothéses La valeur per @usematérialise pararte série datiributsique ¢ | i
configurent les services hoteliers.

Méthodologie: Premiérement, les données sur les prix des chambres de 57 hétels a Malaga ont été
collectées a l'aide de TripAdvisor. La période de collecte des doneéesiéroulée du 8 octobre

au 19 novembre 2014, éliminant ainsi l'influence des conditions de haute saison. Les prix ont été
collectés pour les mercredis et samedis afin de controler la différence entre les réservations en
semaine et les wee&nds. La mamgde réservation était également contrblée. Au total, 2 328 prix

ont été collectés mais, afin de minimiser les effets incontrblables (par exemple, les conférences ou
les matchs de football), les prix médians des hétels pour chaque marge de réservatiéié ont
utilisés, ce qui laisse 862 valeurs pour la régression. Les nombres de chambres d'h6tel ont été utilisés
pour représenter la taille de I'nétel. Dans un deuxieme temps, les avis des clients sur TripAdvisor
ont été recueillis. Ces notes allaient de unggible ») a cing («xcellent») et évaluaient chaque
hétel en fonction de |’  emplacement, de |l a qualit:
et de la propreté. Troisiemement, la position de chaque hétel sur la liste de TripAdvisor a été
mesurée. Dans un quatrieme temps, les distances de chaque hétel a trois endroits clés ont été
collectées a l'aide de Google Maps (centille, gare et aéroport).

L'analyse en composantes principales (ACP) a été utilisée pour obtenir des variableséiéaor

par régression. Ces nouvelles variables ont servi pour les analyses ultérieures. Par la suite, deux
méthodes de régression ont été utiliséefa régression hédonique des prix et la régression
géographiquement pondéréedodi  abord, peemimopdé! év a
des chambres d'hétel en fonction du groupe d'attributs (services, satisfaction et codt). A l'aide

d'un modele loginéaire, les prix ont été convertis en logarithmes naturels. Ensuite, la régression

pondérée géographiqueant (Geographically Weighted Regression = GWR) a été utilisée comme

méthode de régression multivariée. Cette technique non stationnaire modélise les relations

variant dans l'espace, permettant une meilleure analyse du phénomene économique en tenant

comptede I'effet spatial.
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Principaux résultats Les analyses ont montré que la corrélation spatiale crée différents modeles

de perception qualitésaleur au sein d'une méme ville, ce qui constitue une avancée dans la
connaissance des processus décisionnelstifgla la localisation des hétels et de leurs
implications sur le marketing des destinations. Ces-sggtemes concurrentiels ne peuvent pas

étre détectés avec | utilisation des moindres
l'aide d'un modée de prix hédonique soient conformes a la littérature précédente, la présence

d'une variabilité géographique dans les coefficients estimés du modele hédonique peut étre
trompeuse pour certains hoétels. Le coefficient d'ajustement du GWR confirme la néodssi

l'intégrer dans un modeéle de prix hédonique.

Référence compléte SOLER, I. P., et G. GEMAR (2018¢denic price models with
geographically weighted regression: An application to hospitalityjournal of Destination
Marketing & Managementvol. 9, 2018/09/01/, p. 12437.

En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2212571X16300385

Affiliation ou discipline: Universidad de Malaga, Deapment of Economics and Business
Administration, Espafia.
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3.1.4 ASCHAN-LEYGONIE, C., A. BONNAUD et C. GIRAULT (2015)

Bref résumé Utilisant | " exemple de | a forét de Rya S
auteurs montrent que le développement urlbane porte pas nécessairement atteinte aux

espaces naturels. Au contraire, il est parfois possible de développer des interactions constructives

entre les espaces naturels et les espaces urbains dans lesquels ils sont intégrés, ces derniers
pouvant contriber a la protection de la nature urbaine. Trois types de facteurs (culturels;

demande sociale, pratiques et usages; modes de gouvernance politique) sont étudiés sur la base

de | " histoire récente et de | actualité d'un esrtg

Problématique: A travers sa quinzaine d’ espacd8s natur e|
habitants) est confrontée a un ensemble de problématiques urbaia@sénagements urbains,
désindustrialisation, pression fonciere. Dans un contexte de prismmpte accrue des questions
environnemental es par |l es politiques de l a vi
territoriales, les notions de développement urbain et de protection de la nature demeurent a

priori antinomiques. Pour autant, ce parade@ s embl e pouvoir étre renve
interaction constructive entre espaces naturels et espaces urbains.

Questions de recherche Comment expliquer |l i mportance des
Goteborg et leur persistance dans le temps, danscontexte urbain en développement

permanent ? Quelle est le rdle des facteurs culturels nationaux dans cette situation? Quelle est la
demande sociale et quelles sont les pratiques et usages de ces espaces?sies modes de

gouvernance politiqgue naihaux et locaux sont le reflet des deux facteurs précédents?

Hypothéses La situation des espaces naturels proté
renforce leur protection.

Méthodologie: L' étude de cas porte s uGoOteboag,ehBuedet de Ry e
Cette recherche s'appuie sur différentes méthodes qualitatives de collecte de données.

1. Documents d’'urbanisme (plan directeur de | ' amé
a l'échelle des quartiers), textes législatifs, articlespde e s s e, entretiens d’ ¢
observation de terrain ont éteé mobilisés pour
d’urbanisation et de protection.

2. Treizeentretienssend i recti fs ont été réalisés aupreées d’' a
estreprésentatif de |l a diversité d acteurs conce

« espace protégé urbain : scientifiques, juristes, militants associatifs, gestionnaires
paysagistes, employés municipaux. Leur recoupement et leur comparaisorefpent de
construire une analyse distanciée et objectivée a partir de plusieurs discours et représentations.
3. En complément, une pratique de la ville et de ses espaces naturels, des rencontres fortuites
et des échanges s pont alongée danslesniilieu ubairuonteendumme r s i o
possible une approche plus globale et sensible des réalités urbaines observées.

Principaux résultats Le cas de la forét de Rya Skog, réserve naturelle située dans une zone
industrialoportuaire en expansion,montlees vertus du maintien d’' espac
cceur du tissu urbain. Les menaces | iées a |’ exp
naturels qui i mposent, en retour, des contraint
valorisanes pour la ville. Les causes expliquant le renforcement de la protection par le caractére
urbain de | " espace natur el protégé dans | e cas
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et imbriquées, ce qui rend difficile toute généralisation des clésédasite. On peut toutefois

soul i gner détrois égmemst anc e

1. Le caractéere ancien et identitaire de | " attact
forte valeur écologique et récréative, une identité particuliére liée a I'histoire ealaur
culturelle d'un espace naturel peuvent étre des compléments trés utiles & une protection
reglementaire.

2. La mobilisation citoyenne wurbaine et Il > organi
peser de facon déterminante sur les choix urbanistgjye aux c¢co6t és d’ acteurs
aux intéréts parfois contraires.

3. La prise en compte par les élus décideurs des avis et intéréts de tous les acteurs concernés, a
commencer par la population, mais aussi des pratiques objectives des espaces considérés.

Ré&érence complete ASCHANLEYGONIE, C., A. BONNAUD et C. GIRAULT (a&s)dda
situation urbaine favorise la protection des espaces naturédscas de Goteborg (Suede)
Cybergeo : revue européenne de géographie / European journal of geogvapB015.

Affiliation ou discipline: Environnement Ville Société IMU, Maitre de conférences en

géographi e, Laboratoire d’'études rural es, Mal tr e
géographie.
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3.1.5 WOLF, K. (2015)

Bref résumé Cet article présentane revue de la littérature sur les avantages pour la santé et le

bien-étre de la nature en milieu urbain. Les auteurs fournissent un schéma de classification et
proposent des valeurs économiques potentielles associées aux services de la nature en zone

mét ropolitaine. L"article présente ainsi une gam
nature en milieu urbain.

Problématique: L'évaluation économique des avantages dérivés des systémes verts urbains sont
largement étudiés dans les domaines de diéomie de I'environnement et des ressources

naturelles, mais peu d’ études portent sur | es ré
| es jardins, | es espaces verts et d’  autres el
nombreuses externals positives qui ont été largement négligées dans les politiques et

| > économie urbaines. Cet article démontre | es
pouvant associer la nature métropolitaine, les répercussions sur la santé et {étbéehumairs

ainsi que les valeurs économiques.

Questions de recherche Quel s sont |l es besoi ns, en termes

d'évaluation, pour comprendre les impacts économiques de la santé et duébieriés a la
nature en milieu urbain?

Hypothéses: La nature métropolitaine procure des avantages divers et substantiels aux
populations humaines des villes.

Méthodologie: Les auteurs réalisent une revue de | a |
de recherche itératif sur les principaux mats de recherche Web, tels que PubMed, JStor et

Science Direct, et des revues clés de disciplines actives dans le domaine des sciences, telles que

la santé publique, la psychologie de I'environnement et les ressources naturelles. Les références
rassembléesont des articles évalués par des pairs et relatant des expériences passives ou actives

avec la nature proche et les résultats associés en matiére de santé et détteerie tri

thématique s'est basé sur I'analyse du contenu d'une collection initiaB®@erticles. Un schéma

de classification est proposé, résumant le large éventail des services et avantages fournis par la

nature métropolitaine et illustrés dans la littérature.

Principaux résultats Les résultats montrent que la littérature sur I'écomie de la santé publique

est dominée par les approches cegfficacité et minimisation des codts, qui peuvent toutes deux

étre également utiles pour évaluer les compromis entre les résultats de santé publique et les colts
de création ou d'amélioration difrastructures vertes urbaines. L'économie environnementale
prend souvent en compte les externalités négatives résultant d'activités humaines, telles que la
pollution de | "'"air et de | 'eau, ou | a sairpéche.
répondre aux préoccupations concernant les substances toxiques et les risques environnementaux,
le potentiel de bierétre lié a la nature est tout aussi important. Les espaces et les éléments urbains
ouverts créent de nombreuses externalités posititeies que les avantages d'une vie active, la
guérison physique et la restauration mentale. Bien que la compréhension de ces avantages ne soit
pas encore compléte et que les tentatives visant & associer services écosystémiques urbains aux
valeurs économiges n'incluent pas toutes les expressions de valeur culturelle ou sociale, le
développement de nouvelles approches interdisciplinaires intégrant la santé environnementale et
les perspectives économiques sont grandement nécessaires.
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Référence compléte WOLF, K. (2015) Metro Nature, Environmental Health, and Economic
Value», Environmental Health Perspectives (Online). 123, A5, p. 390.

Affiliation ou discipline: College of the Environment, University of Washington, Seattle, USA.
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3.2 Environnement et paysage maritimes

3.2.1 LATINOPOULOS, D. (2018)

BrefresuméL’ articl e exawesuelamebes betl dsunar kfs des ch
par rapport a d’'autres attributs structurels et
lepr i x d’une chambre avec vue sur | a mer est sup:
ainsi de gquantifier les valeurs esthétiques associées aux zones cotieres, ou le développement lié

au tourisme est une activité économique clé. A cette fin, les dosimée été collectées a partir

d”  une base de données en | igne pendant | a saiso
chambres a Halkidiki, en Gréce. Le Systeme d’In
appliquer un modéle hédonique spati Les résultats ont montré une variabilité spatiale

i mportante concernant | ' effet de | a vue sur | a
les ressources naturelles et touristiques locales peuvent jouer un réle important dans les valeurs
esthétiques.

Problématique : Le modéle de prix hédonique est une méthode d'évaluation indirecte de
I'environnement, qui examine l'incidence de caractéristiques ou d'attributs spécifiques sur les prix

des biens du marché. Dans | e cadre c,gkpixechni gque
hédonique est fondé sur | " hypot hése que | e comg
susceptible de révéler la valeur que les personnes attachent a chaque caractéristique particuliére

d’"un bien, tell e que | e ®s(PearceadcQzaemitogu, 20024 kes envi r
premiéres applications de cette méthode en hotellerie se sont intéressées aux variables de

| ocali sations, de di stances et de services envi |
attributs reliégs alavaleue st héti gque d’ un environnement <cOtier
guel ques études qui Il " ont fait n’ont pas tenu cc

régional e, considérant | effet homog&mété ou cons
trés peu mobilisée pour examiner cette relation. Le modéle de régression pondéré
géographiqguement senrparameétrique est ici utilisé pour évaluer les effets locaux et la variabilité

spatiale des attributs sélectionnés.

Questions de rechercheEstce quelav al eur i mplicite d une vue (vol
«meilleure vue») varie selon la zone d'étude? £se qu’ un model e de pri x h
capturer cette variation?

Hypothéses Les clients des hétels sont susceptibles d'étre sensiblescatectéristiques
environnementales qu'ils peuvent visualiser depuis leur chambre d'hétel. Cette sensibilité peut
affecter les décisions individuelles, telles que leur volonté de payer pour orelleure vue».

Méthodologie: Les données de cette étudmt été recueillies a partir d'une base de données
électronique, disponible sur un site de réservation d'hétels en ligne (www.booking.com). Dans ce

travail, un modeéle de prix hédonique a été couplé a la méthode de régression pondérée
géographiqguement afinl *° e n q u é &) s effetsumarginaux de diverses caractéristiques des
hétels / chambres et des sites sur |l e prix des
ces effets.

72



Ainsi, dans la construction du modéle, les attributs de-émé chanb r e d’ h ot el ou de
hébergement pertinent (appartement, villa, etc.) ont été divisés en quatre catégories générales:
F caractéristiques des chambres / hotels et qualité des services fournis a leurs clients (Ri)
F caractéristiques liées a I'environnemerdtarel et a ses services (Ei)
Fattributs autres qu’environnementaux | iés a |
 attributs associés a la saisonnalité (Ti)
Par conséquent, en utilisant la théorie de la tarification hédonique, le prix (Pi) d'une piece est
défini parun ensemble d'attributs comme suit
0 "QYyHORR | AY

La dérivée partielle du prix deséldctonnéslestéghle e par r
a sa contribution marginale au prix de la chambre et peut donc étre utilisée comme une
estimation de la valeur économique de ce caractere particulier. La méthode la plus courante pour
estimer la fonction edessus est I'applicatiotiun modeéle de régression linéaire, qui est résolu au
moyen d'une méthode des moindresl carrés ordinaires comme suit
b T W -

Aveca le terme d'interception] le vecteur des coefficients de régressi@ies caractéristiques j
(attributs) des chambres d'hétel etl'erreur aléatoire.

Pour ce qui est du modeéle de régression pondérée géographiquement, contrairement au modeéle

de régression simple, ou les relations entre la variable dépendante (prix J'lebtels variables

indépendantes (attributs sélectionnés) sont statiques et cohérentes dans I'ensemble de la zone

d'étude, le modele de régression pondérée géographiquement tente de prendre en compte les

variations spatiales en permettant aux paramétres rdodéle de régression de varier dans

| " espace. En conséquence, la fonctioniae régre:
I'emplacement X, Y)) prend la forme suivante:

Dans cette fonctiongls coefficients et b décrivent une relation autour de I'emplacemetx, (Y)
et sont spécifiques a cet emplacement.

Parmi les variables explicatives de ces modeles, une attention particuliere a été accordée a l'effet
de la «vue sur la mewp sur le prix des chambres d'hotel.

Principaux résultats Selon les résultats, la relation entre le prix des chambres et la irtag@s

variables explicatives sélectionnées s'est trouvée a varier dans l'espace, ce qui suggere que
l'utilisation d'un modéle hédonique global pourrait étre inexacte et inappropriée pour ce type

d'"anal yse. En d’autres teremamso,yemalegrpéouson " atiall i
variation des prix dans | espace, |l e modele des
en combinaison avec | analyse de régression ponoc
clairement en évidence la varidité de la relation spatiale entre les variables dépendantes et
explicatives. D une part, sel onvwuelmemsiold@ix e hédon
des chambres correspondrait en moyenne a 4#8%lu prix de la chambre. Cependant, dans

certaines régions de la zone d'étude, cet attribut n'a pas d'incidence sur les prix des chambres

(ex: districts Est et Ouest), alors que dans certaines autresdeartiers centraux), son impact
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est significatif et représente plus de ¥#®du prix de la chamér. D’ autre part, selon
régression pondérée géographiqguement, la relation positive entreviae«mer» et les prix des

chambres est statistiquement significative dans 4%,8e la zone d'étude. Par conséquent, pour

prés de la moitié de la zora#étude, les chambres avec vue sur la mer sont associées a des prix

plus élevés de 13 % par rapport aux autres. Les résultats de cette étude contredisent donc les
conclusions précédentes selon lesquelles la valeur de la vue sur la mer a un effet tenstan

toutes | es zones touristigues co6tiéres de | a Mé:
spatial mixte (pondérée géographiqgueme@®@WR) au | i eu d’un modéle | inéa
est plus que probable que la différenciation spatiadeasconsidérable. Par conséquent, il serait

imprudent de suggérer une stratégie de marketing unique en ce qui concerne la vue sur la mer.

Référence complete LATINOPOULOQS, D. (2018king a spatial hedonic analysis to evaluate the
effect of sea view ohotel prices», Tourism Managementol. 65, 2018/04/01/, p. 8B9.
En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0261517717302691

Affiliation ou discipline: School of Spatial Planning and Development, Aristotle University of
Thessaloniki, Greece.
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3.2.2 BINET, T.,|. MERCIER-DELACOURTE, A. DIAZABAKANA et N. KEURMEUR (2017)

Bref résumé& Cet article présente une évaluation des bénéfices économiquea gelitique
d"acquisition fonciére du Conservatoire du Littoc
l a gestion des mil i eux naturel s et des zones
comparaison de la valeur des services écosystémiquesira s par | a zone d’' étude
en fonction de deux scénarios projectifs : i) un scénario de protection forte correspondant a la

mi se en ceuvre totale de |l a stratégie d’acquisiti
d’ affai hlei slsae memdt ecti on dans | equel cette stra
c_rU VT e.

Problématique : Cette approche tente de remédier a la confusion opérée entre la valeur
économique des services des écosystemes et la valeur des bénéfices associés a la protection de
ces écosystémes. Cette confusion semble préjudiciable & une prise en compte sérisuse de

travaux d’ évaluation dans | a gestion des mil i eux
place des écosystémes au regard des politiques de gestion, du contexte socioéconomique et des
choix de politigues publiques alela de la gestion (tendane d’' ur bani sati on, ge

pressions environnementales).

Questions de rechercheQuelles sont les dynamiques sgasentes a la production de services,

not amment sur |l es relations de cause a effet ent
part, |l a fourniture effective d’  un service? Fac
opportunités et |l es incertitudes rencontrées da
place restet-i | pour | " évaluati on cdsystémmauen? Feuesils d e s ser

concrétement étre un appui a la gestion durable des espaces naturels?

Hypotheéses Plusieurs hypothéses sont formulées pour cette évaluation et intégrées dans la
construction de chacun des scénarios :
F Les pressions exercées si@s écosystemes restent constantes au cours de la période

considérée : par exemple le taux de conversion de prairies en terres arables est constant sur

toute la période;
FL évolution des surfaces consi dér éepmEriodest r éal i :
F Les facteurs externes naturels et humains (tempéte, climat, contexte économique, pression

fonciére, etc.) sont les mémes quels que soient les scénarios considérés.

Méthodologie: La t él édétection et | ' anal gontatilistess donnée
pour modéliser les variations probables, sur 35 ans, de la valeur des services écosystémiques sous

| " effet conj oint des pressions exercées sur | e
protection du Conservatoire du Littoral et de sestpg&gnai res d’' autre part. L' a
réle déterminant du traitement cartographique pour améliorer la qualité des évaluations et
permettre une généralisation de | eur mise en @u\y
Principaux résultats Les résultats montrent que les bénéficks une acqui si ti on f onc
Conservatoire du Littoral sont de |-2060; sbit e de 73
2,1 millions d’euros par an. I'l's offrent un pl
espaces naturels du Bassinédr cachon et permettent de motiver d
l a zone. Méme affaiblie par un manque de donn

critiquables inhérentes a la conduite des évaluations de services écosystémiques, cette approche
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offre des perspectives intéressantes pouraanstruire avec les acteurs du territoire et sur la base
d’"arguments cartographiqgues et socioéconomiques
d’" Arcachon fondée sur | e mai oasystemes.des fonctions

Référence compléte BINET, T., . MERGIBBLACOURTE, A. DIAZABAKANA et N. KEURMEUR

(2017) €val uer |l es bénéfices de : dpplicagom auk sitestduon d’ un
Conservatoire du | i ttVertig@-lla redue él&tmosigué en salehcésrde a c h o n

f QSy @A NRoY Y7592 Spy48.>

Affiliation ou discipline: Economiste de |l "environnement, Ver
Géographe, Conservatoire du Littoral, Rochef ort
Bardeaux et Consultantehercheuse, Vertigo Lab, Bordeaux, France.
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3.2.3 KELLON, C. P., et TAYLOR H. (2014)

Bref résumé Ce document examine | es répercussions su

engagées dans la restauration des bassins versants en Oregon, de 2001 & 2010. Il utilise les

multiplicateurs développés par le programme sur la rmih ceu v r e des écosyster
5 Oregon.

| " Uni versité de |

Problématique: Pendant prés de vingt ans dans l'ouest des Hiais, des milliards de dollars

ont été dépensés pour la sauvegarder des especes de saumon anadromes identifiée dans la loi
fédérale sur les especes en voie de diipn. Un large soutien et une forte participation des
secteurs privé et public sont nécessaires pour s'attaquer aux facteurs limitant la viabilité du
saumon, en particulier I'amélioration de la santé des cours d'eau et des bassins versants.

Cependant,dns | e climat fiscal et politique d’aujourt
démontrer les multiples fagcons dont le travail de conservation profite non seulement a
|l > environnement, mais également a notre économi e

Questions de rechercheQuels sat les répercussions sur I'emploi et I'économie des dépenses
de restauration des bassins versants en Oregon? Comment ces estimations pourraient rencontrer
les objectifs de la politique de conservation? En quoi ces arguments peuvent renforcer le soutien
public a ce type de restauration?

Hypothéses Le fait de chiffrer les avantages de la restauration des bassins versants pourrait
permettre d' obtenir | e soutien du public et amé
restauration des bassins versants

Méthodologie: Les auteurs ont collecté des données sur les projets de restauration de I'habitat
du saumon & partir d'un systéme de base de données a I'échelle de I'Ftagntaire de
restauration des bassins hydrographiques de I'Oregdjsnont regoupé les activités du projet
selon les catégories d'emploi et de multiplicateur économique de la restauration de I'Université
de I'Oregon. Pour déterminer le total de la production économique directe, indirecte et induite
ainsi que I'emploi résultant desvestissements de restauration, ils ont multiplié I'investissement
total du projet dans chaque catégorie de travaux de restauration par le multiplicateur
correspondant. L'activité économique totale a ensuite été résumée par type de projet pour
obtenir un btal par comté et par Etat.

Principaux résultats Les chercheurs ont constaté qu'un total de 411,4 millions $ (US) avait été

investi dans @40 projets de restauration de bassins versants dans I'ensemble de I'Oregon de

2001 a 2010, générant une produati@conomique de 752,4 a 977,5 millions $ (US) et générant

4628 a 6483 emplois. Les emplois créés par les activités de restauration se situent principalement

dans les zones rurales, communautés durement touchées par le ralentissement économique. Les

activités de restauration apportent un éventail de possibilités d'emploi aux personnes travaillant

dans les domaines de la construction, de l'ingénierie, des sciences des ressources naturelles et

dans d'autres domaines. L e ptigittsede restaulatiordpar cr é at i c
rapport aux investissements dans d’'autres sect el
stimule également la demande pour les produits et services des entreprises locales telles que les
pépiniéres, les entreprises d'égament lourd et les entreprises de roches et de gravier.
Contrairement aux autres secteurs économiques, les travaux de restauration ne peuvent pas étre
externali sés, mai s ces dollars restent géneér al e
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investisserents de restauration continuent également a s'accumuler et a payer avec le temps.
Les améliorations a long terme de I'habitat créent des avantages durables, allant de I'amélioration
des possibilités de péche et de loisirs a la fourniture de services éomsyages essentiels.

Référence complete KELLON, C. P., et T. HESSELGRAVE @014 gon’' s Rest orati on
How investing in natural assets benefits communities and the regional econp®®.P.I.LEN.S
En ligne. kttps://journals.openedition.org/sapiens/1599

Affiliation ou discipline: Director, Water & Watersheds Program et Economist & Project
Manager.
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3.2.4 GASNIER, A. (2013)

Bref résumé A partir de @ ux opérations embl émati ques de r eq
estuarien (Bordeaux) et maritime (SaMta z ai r e) en France, |l "auteur
économiques du renouvellement urbain, dont commerces et services marchands représentent

des enjeux urbnistiques multiples et les outils essentiels a la résilience. Cet article interroge le
positionnement commercial, les enjeux, les formes et les démarches menées.

Problématique : Si le commerce est une fonction économique, il représente aussi un des

prind paux moteurs de production urbaine et | "une ¢
et de crise auxquels ont recours les acteurs de la politique de la ville. La fonction commerciale est

ici appréhendée comme un moteur du renouvellement urbain ds ph plus intégré aux actions

de requalification spat i al:eentesancens|espaceoupdinsat i ons

waterfront s, grands ensembl es, lgectfpredherds, zones

| " approche coemphrdéei dégmgaeéel es facteurs de r éus
démarches engagées pour mieux interpréter |l es r
dysfonctionnements tant économiques qgqu’'urbanist.i

Questions de rechercheQuels sont les effets de la régénération économique sur la fabrique de
la ville? Au regard des for mes d’"articulation
commerci al es et des modes d’'intégration des équ
urbaines, les secteurs redynamisés sdatcapables de devenir des pbles de centralité urbaine?

Hypothéses La résilience urbaine peétre déterminée par la fonction commerciale.

Méthodologie: A partir du programme européedrban net Replaci@RetailPlanning for cities

sustainabilty f i nancé en 2009 et 2010 par | e PUCA pour
sur une approche comparative de plusieurs opér at
maritimes péricentraux (la ViHBort a SaintNazaire, les jardins des quais a Bordeaux). Cet

échantillon de sites en renouvellement a été sélectionné en fonction de leur localisation

excentrée et des éléments économiques de régénération choisis pour conjurer les crises urbaines,

sociales et éacdo mi que s de ces guartiers. Af in d' évalu
conségqguences (dynamiques, réactions, rétroacti ol
des acteurs urbains pour |l es rencontree avec d’
études (cha mbr e consul aires, agences d’'urbanisn
collectivités), et auprés d’'élus |l ocaux ou enc
secteur de I’immobllier commerlc’'i @V aldu aatuitane deasr ty

urbaines au travers de quatre thématiques principales : les mises en rapport entre planification
urbaine et politiques de gestion commerciale; les dynamiques commerciales; les formes
commerciales de la requalification; les pessus de valorisation, dévalorisation, revalorisation
économiques et urbains.

Principaux résultats | nt err oger |l a résilience des fronts d
d’ acteur s, |l es conséquences soci al adifférentes € c on o mi ¢
échelles d’' espace et -gobalit¢ desprecessg de Feaouvellensents ver s al

Y

urbain a |’ cuvre. Les exemples d’' opéNazirei ons d’' a
évoquées montrent que les pratiques économiques du renbuvee ment ur bain des fr
peinent a produire de la résilience, bien que trois conditions incontournables soient réunies
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1) des projets urbains globaux, établis sur la durée, qui répondent aux attentes des entreprises
(espaces publics valorisés, pragmes immobiliers, accessibilité, marché local et/ou
régional);
2) des engagements politiques clairs et pérennes soutenus par un comité de pilotage public
associant développeurs et distributeurs privés concertés en amont de la phase de conception
des projets;
3)l e dével oppement de concepts commerciaux nNOUVE
dans le centreville commergant.

L’ étude révele également que | es nouveaux conce
sembl ent de pl us enile@luneswutre et amrairent dne badadisatidndu ne v

paysage urbain. Le poids des acteurs priveées s’ ac
| " espace public et l a publicisation d’  espaces |
d’ égueinptes neuf s. Ces dysfonctionnements sont cau

(centralité marchande crééex nihilg et une discontinuitéléconnection avec les quartiers plus ou

moins proches. lIs peuvent méme déclencher des dysfonctionnements laasudt r es s ect eur s
vill e. Cela suppose de —réfl échir préal abl ement
réactions en approchant et respectant les principes de mixités fonctionnelle et sociale, puisque

|l "interaction ma j e ur enouvalentenmt eurbaih ' eb peé rnacanismes d e re

d’" appr opriaptpiroeomri ati on des | ieux par | es usagers
En méme temps, | e poids des usagers au sein d’'un
a la décision demearléger voire nul. La finalité de ces opérations de restructuration des fronts

d’"eau n’ apparafilt pa $opdowvEamins emaoie lrgement laphilosoghies o U0 | e
et | orientation politique de c eesmagsivamgnedes . Enf i
cobt é |l es pans associatifs, d usager s, de résic

| " appréhension d’'une approche systémique et rési

Reéférence complete GASNIER, A. (2013) & fonction commerciale dansslepolitiques de
renouvell ement des fr ont s-Nazaire aupe résiliebca imité®? a Bor de
Les annales de la recherche urbainvel. 108, no Figures nouvelles, figures anciennes du

commerce en ville, p. 825.

En ligne. kttps://www.persee.fr/docAsPDF/aru_018880x 2013 num_108 1 3209.pdf

Affiliation ou discipline: Maitre de conférences de géographie et aménagement a I'Université du
Maine.
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3.3 Paysage agroforestier

3.3.1 GAO, J., C. BARBIERI et C. VALDIVIA (2013)

Bref résumé Cette étude examine les préférences des individus pour certaines caracteéristiqgues

des paysages agricoles lorsqu’ils s’engagent d
poursuivent deux objectifs: (1) identifier les caractéristiques des paysageslegripii attirent

davantage les agrtouristes actuels et potentiels et (2) comparer ces perceptions entre les
répondants pour | es variables genres, expérience
Pour y arriver, trois panels de répondants (B0 Etat) vivant au Missouri, en Pennsylvanie et au

Texas ont été enquété par sondage en lighes résultats ont montré que les personnes

interrogées appréciaient | a plupart des caracteé
courammentdansles x pl oi t ati ons d’ agrotouri sme, en part.i
différences significatives ont été constatées dans les préférences du paysage selon le sexe, les

ni veaux d’'expérience en agrotouri s met dest |l es at

implications critiques en termes de marketing et de gestion pour les agriculteurs offrant des
opportunités d’agritouri sme.

Problématique: Les auteurs ont noté une quasib s e nétude ayhht évalué de maniére

exhaustive les préférences du publicreatiere de paysages naturels, agricoles et culturels pour

|l a participation a des activités d’agrotouri sme.
les facteurs sociodémographiques et expérientiels déterminent les préférences du paysage dans

le cadre de la pratique de I'agritourism€ette étude a donc été menée en 2011 avec le but

d” examiner | es préférences des résidents pour di
de | a participation a des activités d’  agrotouri s

Questions de recerche: Quelles sont les préférences des individus pour diverses
caractéristiques du paysage agricole lors de | a

HypothésesL es pr éf érences et | es attentes dgess visite
des exploitations agrtouristiques peuvent varier selon les types de fonctions récréatives.

Méthodologie:Les données ont ¢été collectées a | aide d
trois panels non aléatoires de résidents du Missouri, de Bdvasie et du Texas (250 par Etat).

Une enquéte électronique a été menée pour recueillir des informations auprés du groupe de

résidents sur (1) les visites précédentes dans les exploitationst@agyistiques et leur volonté

d’"en visiter 2pnoehairssmois; @)ueas préfademces de I'apparence visuelle de

15 caractéristiques de paysages agricoles par le biais d'une échelle de type Likert a 5 points :

1(tres semblable) et 5 (qui n'aime pas beaucoup); et (3) les caractéristigues

sociodémograplijues des répondant s. L'’utilisation d’ opti
je ne |l e sais pas) n'a pas ¢€été incluse dans | es
n"améliorent pas la qualité des d o n niéng s mai s

significatives dans |l es mesures d’'attitude. De s
évaluer les préférences concernant déractéristiques naturelles (exforét), agricoles (ex

animaux de ferme) et culturelles (egléments historiquesi es paysages agricol e:
trouve couramment dans la littérature. Les scores moyens ont été calculés pour chacun des trois
types d’'entités paysageéres (naturelles, agricole
ont été calculés pourtestr | a fiabilité interne de chaque typ
de variance multivariées (MANOVA) ont ensuite été menées pour comparer les préférences des
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caractéristiques du paysage parmi les répondants aux caractéristiques différentes. Lelevariab
dépendantes étaient les éléments constituant chaque type (naturel, agricole ou culturel). Les

variables indépendantes (appelées segments d'étude) étaient le sexe, l'expérience de
l'agrotourisme et le lien avec une ferme/une forét. Des résultats signifs de MANOVA ont été

suivis avec des analyses de variance post hoc ou des tests t indépendants, selon le cas. Le seuil de
signification retenu pour les tests statistiques est de.5Sur la base de la distribution de

fréquence des données recueilied,es segments d’ étude mutuel |l eme
construits pour répondre au deuxi eme objectif de
répartition par sexe des répondants composée d'une plus grande proportion de femméR§,

70,9%) que thommes (n = 216; 29%). La mesure dans laquelle les répondants ont participé a

une expérience d’agritourisme dans | e passé a ét
groupes: nonagritouristes (n = 266; 3549 , définis commas partcipéxd g U i n’ c
| > agritouri sme; ag¥2alQ; 28/P4),id&inissceamme peaxrgai dni rgrenerg (N
ou tres rarement participé a | =2a7836@%)pdéfmis s me ; et
comme ceux gui p ar tei auimwiasn dccasinnellemeny La troisiémei s m

segmentation refl était trois niveaux dlaattacher
relation directe (n = 263; 35%) comprenait les répondants qui emémes ou leurs proches

étaient ou vivaient dans unterme/forét. La relation indirecte (n = 270; 384d) comprenait les

personnes qui n‘appartenaient pas au premier groupe mais qui avaient d'autres membres de la

famille (parents, enfants, etc.) ou des amis proches vivant ou ayant vécu dans une ferme ou une

forét; aucune relation (1r214; 28,6 %) indiquait ceux qui n'appartiennent a aucun des autres

segments et n‘'ont donc aucun type de relation avec une ferme ou une terre boisée.

Principaux résultats Les résultats montrent que les personnes interrogées apprécient la plupart

des caractéristiques du paysage que | ’'on trouve
naturelles et culturelles. Parmi cegk les caractéristiques prioritaires surunsiteadgr ot our i s me
sont la faune, la ressource en eau, les éléments historiques et les animaux de la ferme, ce qui

suggeére que ceudgi peuvent servir d'attractions agricoles. Les analyses de variance multivariées
(MANOVA) ont montré des différences significagivdans les préférences du paysage selon le

sexe, l e niveau d'expérience de | "agritouri sme ¢
f emmes et | es hommes n"affichent pas |l es méme s
personne dét nceeantagratorrise, mus seg préféences sont marquées pour les
caractéristiques examinées. Troisiemement, une relation directe du répondant avec une
ferme/forét est aussi associée a des préférences plus élevées sur différents éléments en lien avec

| * towgrisme. Cela suggére des implications critiques en termes de marketing et de gestion pour

les agriculteurs offrant des opportunités d'agritourisme.

Référence compléte GAO, J., C. BARBIERI et C. VALDIVIA (2013) «Agricultural Landscape
Preferences: Imptations for Agritourism Development3ournal of Travel Researaiol. 53, A3,
2014/05/01, p. 36€379.

Discipline ou affiliation: Department of Parks, Recreation and Tourism Management, North
Carolina State University.
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3.3.2 LOKOCZ, E., R. L. RYAN et A. J. SADLER (2011)

Bref resumé Cet article décrit deux études menées dans des zones rurales du Massachusetts. Il
porte sur | ' attachement des r-Amgletere. i étugiedussc aux au
la relation entre latatittaadlkendenlt’ éaguarldi edue elta Ico
pl anification de | utilisation des sol s. Les r
fermement la préservation du caractére rural dans leurs régions

Problématique: Partout dans le monde, les paysageraux sont soumis a d'intenses pressions

de développement émanant des zones urbaines proches. Le maintien des paysages ruraux
nécessite la protection de ces terres contre le développement et la poursuite de la gestion
traditionnelle des terres par lessidents locaux. Les responsables gouvernementaux et les
planificateurs doivent comprendre les attitudes et les perceptions des habitants des zones rurales
en tant que premiére étape de la planification de la durabilité.

Questions de rechercheQuelssonh | es i mpacts du dével oppement pé
des résidents | ocaux au paysage rural? D" un poi
public au paysage rural a une incidence sur SO

territoire visant a conserver ce paysage?

Hypothéses L'attachement au | ieu peut constituer u |
attitudes des résidents a | " égard de | a préserve

Méthodologie: La premiére étude a utilisé un questionnaire de phptéférence pour interroger

les résidents locaux sur leur attachement au paysage rural, leur perception du caractére rural et
leur attitude a I'égard de la protection des terres. La deuxiéme étudera@urs a des entretiens
qualitatifs avec des résidents de la méme région pour ajouter de nouvelles informations aux
résultats de | " enquéte.

Principaux résultats Les deux études ont révélé que les résidents locaux soutenaient fermement

la préservation du caractere rural dans leurs régions. De plus, ces études ont mis en évidence une
corrélation positive entre le soutien des résidents locaux a la protection des terres (en général et

sur | eurs propres terres) et elxewaux deleugrégion.d’ att ac
Cette recherche présente des preuves convaincani
paysage rural constitue une motivation importante pour la gestion des terres et la préservation

de | "environnemerst ,esgpfaicresdetprl é fecromeomilee des zon

Référence compléte LOKOCZ, E., R. L. RYAN et A. J. SADLER (2011) «Motivations for land
protection and stewardship: Exploring place attachment and rural landscape character in
Massachusettssi,andscape and UrbdPlanning vol. 99, A2, 2011/02/28/, p. 6576.

En ligne. http://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0169204610002148

Affiliation ou discipline: Department of Landscape Architecture and Regional Planning,
University of Massachusetts, USA.
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3.3.3 WALKER, A.J., et R. L. RYAN (2008)

Bref résumé Cette étude explore | "attachement des r
petite ville du Maineenplene expansi on. Ell e vise a quantifietl
un lieu et les sentiments vévis de la conservation parmi les résidents ruraux. Les résultats

indiguent qu’ il existe une forte coidentdédeati on po.
zones rurales pour | a planification de | a conser

Problématique: Le développement résidentiel a faible densité a eu un impact considérable sur le

paysage rural de la Nouvelfengleterre. Lescoltsed | * ét al ement urbain ont ét
en termes d’  utilisation des sols et d’'impacts e
ont porté sur les impacts psychologiques de I'étalement urbain. L'attachement au lieu est un

domaine de recherche quise a comprendre les liens affectifs et psychologiques entre les gens

et le lieu. Il est important de comprendre et de reconnaitre I'attachement émotionnel que les

résidents locaux peuvent avoir envers le paysage rural, notamment pour les planificateurs q

doivent combiner conservation et développement résidentiel.

Questions de rechercheQuelles sont les caractéristiques du paysage rural qui intéressent le plus
les résidents locaux. Comment la dégradation ou la perte de tels paysages -tifdletde
sentiment de lieu et l'identité locale des résidents? Comment les professionnels du secteur public
doiventils planifier les paysages naturels et culturels a la fois en tant qu'espace ouvert et en tant
gue facettes de I'économie locale ou régionale?

Hypothéses: L'attachement au lieu peut étre une motivation pour soutenir la protection du
paysage.

Méthodologie: La zone d'étude est la ville de Monmouth, dans le Maine, une communauté rurale

d'environ 3785 habitants située dans le censted de I'Etat. Ellest composée en grande partie

de terrains résidentiels non développés (boisés et agricoles) (enviréh) & de faible densité,

d'une petite base commerciale / industrielle et d'un pourcentage important de lacs, étangs et

autres voies navigables (envir@®%). Le caractére rural de Monmouth est en grande partie

défini par des éléments tels que des vues panoramiques, des fermes et des champs, des vergers

de pommiers et son centre de village historique.
nouveaw résidents contribue a la croissance résidentielle qui menace son caractére trés rural.

Une enquéte a été menée auprés des résidents sur les préférences photographiques pour

déterminer |l e degré d’'attachement dieersce deocaux a
| "attachement au paysage sur la volonté des ré
conservation et de planification de | "utilisat.i

agricoles, préservation historique, zonage et autres odtlplanification) a aussi été examinée.
Sur 470 enquétes distribuées par la poste, 177 questionnaires complétés ont été recus (taux de
réponse de 37,%).

Principaux résultats Premi eérement , | > étude a révélé que de
prédisaient un soutien accru a la protection de paysages de grande valeur. A bien des égards, ce
resul tat corrobore |’ éamobdendesselécnddtivetpe e lplo@ r « |

protection du paysage. Deuxiemement, la durée de résidence étaitvariable importante qui
influencait I'attachement au lieu, les perceptions du caractére rural et les attitudes a I'égard de la
planification. En particulier, les résidents de plus longue durée participant a la présente étude
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étaient davantage attachémux caractéristiques culturelles (centre du village, cimetiére et ancien
moulin) que les nouveaux résidents. Cependant, la durée de la résidence ne semblait pas avoir
d effet significatif sur |’ attachemdanstdelaux terr
ville, qui étaient également appréciés des résidents. Le paysage ruraéineé semble avoir

constitué un attrait important pour les nouveaux arrivants. En revanche, les caractéristiques
culturelles sont associées aux liens sociaux et histosigi@veloppés au fil du temps par les

résidents de longue date avec la communauté, notamment dans le cadre de leur histoire familiale

et personnell e. Troisi émement , | étude montre d
participants du changementedpaysage causé par un développement accru. Les participants qui
considéraient que la zone d'étude avait subi un changement négatif important lié au
développement ont généralement davantage appuyé les stratégies de préservation du paysage

et de planificatbn. La perturbation du lieu et le changement de paysage apparait comme un
mécani sme i mportant pour réveéeler | '"attachement
créer un sentiment émotionnel de perte lorsque ces lieux changent ou disparaissent.sDegplu

attachement au lieu peut conduire & une volonté de protéger ces zones valorisées. La présente
étude apporte de nouvelles preuves aux planific
peut constituer une motivation importante pour renforcer $eutien des résidents locaux aux

stratégies de protection des terres.

Référence complete WALKER, A. J., et R. L. RYAN (2008) «Place attachment and landscape
preservation in rural New England: A Maine case studgndscape and Urban Plannjngl. 86,

n° 2, 2008/05/26/, p. 141152.

En ligne. fttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0169204608000315

Affiliation ou discipline: Department of Landscape Architare and Regional Planning,
University of Massachusetts, United States.
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3.3.4 OMHOVERE et WOLF (2018)

Bref résumé Cette étude pr é geRrana, dont lesxdifférpnts eoutilsl e | T 1

mobilisés inspirent en matdeslogruesd muesdant leur des es
transformation et de politigues visant a maintenir la dynamique des écosystémes agricoles et
naturels.

Problématique: Région capitale englobant non seulement une métropole de rang mondial, mais

aussi de vastes espaces agrice s et nde-Eranceeconsajt del Iondué @ate une forte
concurrence dans | "utilisation de ses sol s. Dot
planification, la région Tlde-Fr anc e est en qguét e per manente d’
développemat de son territoire, notamment en matiére de préservation de ses espaces ouverts.

Si les espaces naturels, agricoles et forestiers représentent plus des trois quarts de sa superficie

totale, ceuxci sont néanmoins de plus en plus menacés par le développeurbain.

Questions de recherchePas formulées.

Hypothéses Pas formulées.

Méthodologie: L'’auteur présente d'abord | historique
pour i miter | " ét al ement ur bai n.onidds manchést r e ens
fonciers. I'l évoque finalement une mét hode d’' ance
Principaux résultats Si |l es réponses apportées a |’ échel ol

forte augmentation de la consommation fonciére se sont structurées esdlentient autour de

la | oi SRU de 2000, de cell e de modernisation d
Alur de 2014, c’'est dés 1994 que |l a région franc
| " enjeu que r epr asoasomneatioh de sew &jpacesiagrieoles] eaturkls et
forestiers.Le SDRIF 2030 (approuvé en 2013) incite les collectivités territoriales a limiter la
consommation fonciere de leurs espaces agricoles, naturels et forestiers et a amplifier leur lutte

contrel ' ét al ement wurbain, notamment a travers | a ciI
qui constituent la limite « intangible » a toute urbanisation. Par ailleurs, les extensions urbaines
sont particuli érement enc aetctifdegpeservationdesespageshel | e

ouverts se traduit par les Schémas de cohérence territoriale (SCoT), qui doivent obligatoirement
inclure une analyse de la consommation fonciere observée au cours des dix derniéres années,
ainsi que des objectifs chiffréke limitation des extensions urbaines.

préservation du foncier rur al de | " urbanisa
nci éres. Des vol ont és di stinctes vi sant a s
environnementot®édyweenddraectavité agricole peuven
fait, augmenter la pression fonciére, laquelle contribue a déstabiliser le fonctionnement des

espaces ouverts. La compétition entre acteurs joue alors a la hausse sur les prix des tenes, mé

pour celles qui ne sont pas destinées a |’ urbani
en peéeril |l > équilibre économique des exploitatio
pression fonciere représentaient 44 du marché rural. DemR010, ce niveau est redescendu a

moins de 3®. En 2014, 1 020 transactions représentant 720 ha étaient considérées comme
révélatrices de pressions fonciéres.

L a
f o
I!
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La stabilisation observée au cours des dernieres années est notamment suscitée par leggpolitiqu
publiqgues mises en c@uUVvVT e. La forte régulation di
Soci été d' aménagement foncier et d’' établissement
(ex: droit de préemption rural, régulation des transactg). Parmi les dispositifs de protection

des espaces ouverts mobilisables par les collectivités pour pouvoir maintenir les espaces agricoles

et naturels existants

# zone agricole protégée (ZAP) servitude d’utilité publique, d c
changement d’'affectation du sol au sein de | a .
d’agriculture et a | a commission département al
préserve ainsi le foncier agricole en offrant une visibilité a long termiesécurise les

agriculteurs dans | " exploitation de | eurs terr.

¥ périmétre de protection des espaces agricoles et naturels périurbains (PPEgsege un
espace ouvert en sanctuarisant les périmetres des zones agricoles (A) ou naturelles (N) des plans

|l ocaux d’urbanisme. Ce périméetre ne peut étre n
Fpérimétres régionaux d’ dhstppos e hdeFrange Définisei ar b’ [ |
par | > Agence des es paefranse (AEY) dnexistie55 era2016 égi on 1
correspondant a une superficie de 41 000 ha, principalement dans des espaces périurbains.
Annexés aux documents d’'urbanisme, il s permett
des espaces 0 u-gipauttysacquerir belemahy, exer€eeun Foke de bailleur,
solliciter | a SAFER pour qu’'elle exerce son dr i

Les effets des politigues menées au niveau régional ou local en matiére de préservation des
espaces ouverts peuvent également étre reconnus pour ¢emtribution a un changement du

regard porté sur | es espaces ouverts, qgui sont
intrinséque qu’'en tant que « réserves foncieres
fonctionnelle appréhende lesspaces ouverts a partir de leur fonctionnalité et invite & concilier,

a travers le projet de territoire, la préservation de ces espaces et le développement urbain. Cette

analyse resitue |l e territoire danspaceonversont ext e
Elle développe ensuite des analyses fonctionnelles thématiques (agricole, forestiére et naturelle)
qgui rendent | isible | e fonctionnement économi qu:

en révélant les enjeux nécessitant une intamien des élus ou des aménageurs. Elle se réalise en

étroite collaboration avec les experts agricoles, forestiers, naturalistes et avec les acteurs locaux.

Le Conseil-deFé gincrealetd’|"IE¢ at soutiennent cette d
ewre en accompagnant financi érement |l es coll ect
ensuite de supports aux différentes réponses apportées par les acteurs du territoire pour limiter

les pressions fonciéres et pallier aux dysfonctionnements pradpresc e s espaces ouverts
diagnostic préalable précieux pour élaborer un projet de territoire qui intégre les espaces ouverts

en capitalisant sur leurs atouts et en veillant aux endroits stratégiques a préserver pour ne pas
déstabiliser leur fonctionement.

Référence compléte OMHOVERE, M., et M. WOLF (2018) «La consommation d'espaces naturels
en llede-France : bilan, enjeux, outilsBesponsabilité & Environnement 91, p. 5694.

Affiliation ou discipline: Urbaniste, responsable dié par t ement Habitat et soc

d’ aménagement etdeldr ambaniesmdarboahi et e, chargeée d’
finances |l ocales a |’ Il nstitut dderanéeenagement et ¢
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3.3.5 HOWLEY, P. (2011)

Bref résumé Cette étude vise a mieux comprendre les facteurs qui affectent les préférences des
individus pour une variété de paysages. Les résultats suggeéerent que les préférences en matiéres
de paysages varient en fonction groupes démographiques et des orientatiotsrrags de
valeurs environnementales des individus.

Problématique: A ce jour, de nombreuses recherches ont été consacrées a I'examen de la
perception qu'ont les individus des paysages ruraux. Certaines démontrent que les préférences

des individus pour laature dépassent le domaine esthétique, pouvant favoriser la restauration

du stress psychologique et de la fatigue mentale. Les individus considerent que leurs interactions

avec des paysages naturels sont plus positives que leurs expériences avec dgep@nnés

par les interactions humaines. En particulier, des recherches ont révélé des différences
substantielles entre | es préférences paysageéeres
centr al de cette ét udeancessurled camgépistiqueésandivdduetles | es c o
qui affectent les préférences pour une variété de paysages.

Questions de rechercheQuels facteurs affectent les préférences des individus pour un paysage?
Dans quelle mesure I'effet de ces facteursidsntique ou différent selon les types de paysages?

Hypothéses Les facteurs sociodémographiques, le lieu de résidence et les orientations en termes
de valeurs environnementales sont liés aux préférences du paysage.

Méthodologie: A l'aide d'une enquéte nationale représentative menée a I'été 2010 auprés de

430 personnes vivant en Irlande, cet article a déduit des variables dépendantes (basées sur une

analyse factorielle des notations moyennes des répondants accordées a 47 ueag@gsages)

représentant cinq catégories de paysages différentes. Ces variables ont ensuite été utilisées dans

des modéles de régression des moindres carrés
caractéristiques per s ogmphEuleletass,oriedtaions €neemmpsda c e me n t
valeurs environnementales sur les préférences du paysage.

Principaux résultats Pr emi ér ement en termes d’  agrément Vvis
grand public préfere les paysages dont les caractéristiqud i ées a | " eau sont domi
paysages culturels. Deuxiemement, les résultats révelent une hétérogénéité significative parmi

les préférences en matiere de paysages. |l est ainsi constaté que les caractéristiques personnelles

et les orientatiors en termes de valeurs environnementales influent fortement sur les préférences

de tous |l es types de paysages examinés. De pl us
mani eére significative d’un gr oupadoccupatiopdegsage a
sols, étant donné la diversité des préférences, une approche unigue ne répondra pas aux besoins
et aux désirs du grand public

Référence complete HOWLEY, P. (2011) «Landscape aesthetics: Assessing the general publics'
preferences towardsural landscapes»gcological Economicgol. 72, 2011/12/15/, p. 16169.

Affiliation ou discipline: Rural Economy Development Programme, Ireland.
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3.4 Paysage forestier

3.4.1 PUGLIESE, A., L. MCCANN et G. ARTZ (2015)

Bref résumé Cet article étudie de quelle maniere et dans quelle mesure les foréts nationales
occidentales influent sur la population et la croissance de I'emploi d'une région donnée. Elle
représente ainsi une contribution au débat sur l'impact de la gestion du systrestier national

sur | es communautés voisines et | eurs économies
gestion des terres nationales gérées par le Service américain des foréts. Les auteurs évaluent cette
relation dans le contexte de changemenésonnus en matiere de gestion des foréts nationales

aux EtatsUni s , partant d’ un:foregterie)lvarssdastuiilisationsenxlipless si ve (
(ex: tourisme). Le modéle Carlino et Mills a été utilisé pour examiner les données au niveau des

comés de 12 Etats améri cai #£610.Hes résuta®mensentqeur | a p
les changements dans les ventes de bois et la superficie des terres appartenant au Service
ameéricain des foréts ne sont pas liés de maniere significative alacraisea de | ' empl o

Problématique: Il existe actuellement un débat sur la fagon dont le Systeme des Forets Nationales
impacte les communautés environnantes et leurs économies. La gestion des foréts pour leurs
différentes valeurs (utilité directe, utilité directe, utilité potentielle, non utilité) ajoute au débat

la thématique sur les compromisddeoff entre | es wutilisations de co
En effet, deux f or:res gtilisationa dea essoursaes noo éxtractives ret
ex ractives. Dans des villes tres dépendantes de
production du bois affectent aussi | " empl oi . Cet
effets des changements dans la gestion des terres natiopalete Service américain des foréts
sur | a population et | empl oi dans une région dc

Questions de rechercheQuels sont les effets des changements dans la gestion des terres

national es par |l e Service amér i cdansrunedégisn f or ét s
donnée? Este que le déclin des ventes du bois constaté dans les foréts nationales occasionne
des changements au niveau de | emploi dans | a r é

Hypotheses1) La di minution des ventes de hoas d' ccuvr
une influence statistiquement significative et négative sur la croissance de I'emploi au niveau des

comtés. 2) Le pourcentage de terres englobées par une forét nationale aura une influence
statistiquement significative et négative sur I'emploi.

Méthodologie:Cet t e étude wutilise | e modéle Carlino et

| aguell e I a diminution des ventes du bois d' ceu\
influence statistiquement significative et négative sur la croissatedemploi au niveau des

comtés. Le modéle suppose que les entreprises et les ménages sont géographiquement mobiles.

Les ménages cherchent a maximiser | "utilité, gu
des |l oyers et d’ @ropres a sin lieua motmnhedtrids £dmmadités son
marchandes. Les entreprises maximisent les profits sur les marchés concurrentiels, ou les
bénéfices dépendent des sal aires, des |l oyers et
productivité des entrepses varie particulierement selon les sites, en raison des différences entre

les avantages comparatifs régionaux, notamment les codts de transport et dedmiaiceu v r e | es

aménités et les contrbles de I'utilisation des sols. Les entreprises et les ménagest d'une
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région a l'autre jusqu'a ce que les services publics et les bénéfices soient égalisés entre les sites.
Les niveaux d'équilibre entre population (P*) et emploi (E® variables endogenes sont
déterminés simultanément et sont affectés pamausérie de facteurs exogénes spécifiqgues a un
autre lieu, T et S, respectivement. Ceci conduit & deux équations

P* E & o
E* E B P

A ce modele est appliqué unajustement lag> pour les variables population et emplois.

0° 0
g ©°

O c»
C e

L'indice de référencedes périodes et la plage des coefficients de vitesse d'ajustemmeniese
situent entre zéro et un.

Le modéele théorique change ainsi de forme. Dans ce modéele, la croissanqegelktion et de

I'emploi dépendde la valeur de la premiére variable endogéene décalées (lag), de la valeur de

| " autre variable endogeéene décal ée (lag) et du v
sur | " estimati on p arétapes gourteniicongpte deda sicnaltanéi@ desen tr o
variables dépendantes et permettre une corrélation croisée des termes d'erreur.

Les données utilisées pour estimer les équations sont des données au niveau régional. La région
a été considérée comme une edtireprésentative pour examiner les effets plus larges des
politiques engagées sur I'emploi.

Principaux résultats En général, la présence des foréts nationales et les aménités naturelles

gu’' el les procurent n’ ont p ade,bdehduelptangpératseet mpor t an
le pourcentage de logements occupés par leurs propriétaires aient été positifs et significatifs.

L' hypothése selon | aquelle | a baisse des ventes
influence statistiquement signdative et négative sur la croissance de I'emploi dans le comté a

été rejetée. L'hypothése selon laquelle le pourcentage de terres englobées par une forét nationale

aura une influence statistiquement significative et négative sur I'emploi a aussi étéae|ats

résultats de cette étude contredisent [l'affirmation selon laquelle les réglementations
environnemental es et |l eurs conséquences sur | '"ex
négativement I'emploi. Etant donné la nature controversée dejuastion de recherche, les

résultats doivent étre replacés dans leur contextdonc pas forcément extrapolés.

Reférence compléte PUGLIESE, A., L. MCCANN et G. ARTZ (2015) «Impacts of national forests in
the West on county population and employmentkprest Policy and Economicgol. 50,
2015/01/01/, p. 6269.

En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S138993411400149X

Discipline ou affiliation: USDA Food Safety and Inspection Service, United States, Department of
Agricultural and Applied Economics, University of Missouri, United States et Department of
Economics, lowa State University, United States.
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3.4.2 BRAHIC, E., et J.-P. TERREAUX (2010)

Bref réaumé: Pour une gestion des foréts optimale et
val eur économigqgue aux él éments qui composent I
délicate. Les auteurs présentent les méthodes qui existent pour faciliteacail.

0Oy

Problématique: La biodiversité crée de la valeur dans nos foréts en participant directement a la
production (ex bois, chasse), la régulation (stabilité-a&igis des risques et incertitudes) et

| " adaptabilité de cdntaxtefGette &daptadion kst souvent aomhplexeret d u
porteuse de ruptures. Les différents services rendus par les écosystemes peuvent aussi étre
étroitement liés a la biodiversité. Une autre partie de sa valeur repose sur des aspects non
ma r ¢ h an d sient cyturélsi daysagers) philosophiques ou moraux, mais qui ne sont pas

nécessairement liés a desservices» . Une gestion efficiente des fo
indi spensabl e, d’ estimer |l a val eur eéeonpede mi que d:
comparer cette valeur aux colts et bénéfices induits par son évolution. Donner une valeur

monétaire a |l a biodiversité permet alors d’'offr
apprécier |l es bénéfices soientdrientgsversléprésenadtmsoupr ogr an
| > évolution de |l a biodiversité. Cette évaluation
présent, i n"existait pas de synthese des trav.
cas corecrnetla. r@'i son pour |l aquelle | es auteurs o
de foréts publigues ou privées, un ouvrage afin
plus adaptées a |’ él ément de bicetderrgaex, 2009. € que |’

Questions de rechercheComment les gestionnaires de foréts peuvent relativiser les difficultés
auxquelles ils font face, et éventuellement de trouver une solution?

Hypothéeses L’ éval uati on éc ono miacpuoalsersienulttnémebtietae i ver si t
maniére intégrée, la variabilité génétique, la richesse spécifique, la diversité écologique et leurs
interactions.

Méthodologie: L’ ouvrage repose essentiell ement sur
internationale La biodiersité se définit par 4a variabilité des organismes vivants de toute origine

y compris, entre autres, les écosystémes terrestres, marins et autres écosystéemes aquatiques et

les complexes écologiques dont ils font partie ; cela comprend la diversitéradeseespéces et

entre especes ainsi que celle des écosystéméarticle 2 de la Convention sur la diversité
biologique, 1992).

Principauxrésultats Deux grandes catégories de méthodes p¢
marchandes de la biodiversit¢é | es mét hodes d’ évaluation indirec
indirectes, dites des préférences révélées, consistent a utiliser les informations fournies par les

marchés et par les comportements observés sur ces marchés. Selon les situations ehéEsdon

exploitables, on utilise la méthode des colts de transport, la méthode de prix hédonique, la

méthode des changements dans la productivité ou les approches fondées sur les codlts de
restauration. Les méthodes directes, dites des préférences déclar@ests e mpl oy ées | or s
n"existe pas de marché pour un bien associ é a
conséquence, pas de prix qui permettent de donner des bornes sur les valeurs attachées a cet

acti f. I s'agi't al or gue sueleqdetlésiindividus sont invitka e c hé hy
i ndiquer combien ils consentiraient a payer. S’
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aux méthodes précédentes, est celle du transfert de valeur. Cette méthode consiste a utiliser les

r ésul
mai s

Méthodes des
préférences déclarées

Méthodes des préférences révélées

Référence compléte BRAHIC, E., etR. TERREAUX (2010) «Estimer la valeur économique de la
biodiversité en forét, difficultés et méthodes3ciences Eaux & Territoiresl. 3, A3, p. 1619.

tats

en d’
comparabl e.
colteuse. Toutefois, elle nécessite de nombreusedcautions afin de limiter le transfert
d’ erreurs.

Evaluation
contingente

Expérimentation
des choix

Codits de transport

Prix hédoniques

Fonction de
production

Dépenses de
protection

Coiits de
remplacement

Déterminer les préférences des individus

en les interrogeant directement
sur leur consentement & payer

préférent parmi un ensemble d’options
aux caractéristiques particuliéres

Déterminer 'influence d’une caractéristique
environnementale sur les prix consentis sur un

marché (immobilier par exemple)

ecologiques sur les biens produits

face a des externalités négatives

Evaluer les colits de remplacement
du bien ou service perdu

Déterminer les préférences des individus en leur
demandant directement de choisir I'option qu’ils

Estimer les dépenses de déplacement des individus
par une enquéte de fréquentation du site étudié

Etablir 'impact du changement dans les services

Déterminer les dépenses réelles ou potentielles
engagées par les individus pour se protéger

études déj a
autres | ieux ou a d’ autres
C'  est une alternative i

Toutes

Toutes

Valeurs d’usage effectif :
usage d’un site récreatif
Qualité de air, de l’eau,
bénéfices culturels, beauté
du paysage
(parcs urbains)...
Tout impact qui touche
les biens produits

Externalités négatives
(protection contre
les incendies...)

Toute perte de bien
ou service

Domaines particuliers avec lesquels
les individus ne seraient pas
familiers

Domaines particuliers avec lesquels
les individus ne seraient pas
familiers

Valeurs de non-usage

Valeurs de non-usage, tout ce qui
ne peut pas étre rattaché i un bien
marchand

Valeurs de non-usage

Valeurs de non-usage, tout ce qui
n’est pas une externalité négative

Valeurs de non-usage

Affiliation ou discipline: Cemagref, centre de Bordeaux UR ADBX, Aménités et dynamiques des
espaces ruraux
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3.4.3 PECKHAM, S. C., P. N. DUINKER et C. ORDONEZ (2013)

7

Brefresumé& Cet article s’intéresse aux vaneslurs acco
utilise une méthode qualitative pour déterminer les qualités de la foresterie urbaine valorisées

par |l es popul ations des villes de Calgary et H
populations valorisent la foresterie urbaine principalent pour ses bénéfices non matériels. En

ef fet, |l a foresterie urbaine contribue a |’ épan
Il " homme.

Problématique : La qualité d’'un systeme de gestion d’

I i dent idlable des béndiicespquiéy sont recherchés par les populations. De cette
maniere, le systéme veille a assurer la valorisation et le maintien de ces bénéfices. Des travaux
antérieurs ont montré que les valeurs associées aux foréts anciennes ont des priugté
différentes de celles des foréts plus récentes. La présente étude vise donc a comprendre le cas
des foréts urbaines.

Questions de rechercheQu el | e est |l a principale valeur a con
urbaine lorsque plusieurs options de valorisation sont possibles?systémes de gestion des

foréts urbaines pourraienils étre guidés par un sondage systématique des valeurs daterds

? Au cas oUu un tel s o0 nd a g ellesser cdlles g sottiennehtdas v al e u
gestion contemporaine des foréts urbaines dans les villes canadiénnes

Hypothéses Pas clairement formulées.

Méthodologie: Ce projet a utiliséine approche mixte pour la collecte de données, a la fois des

données qualitatives et quantitatives, la priorité étant donnée aux premieres. Des résidents

urbains de chaque ville ont été recrutés pour participer au projet en utilisant diverses techniques,
notamment des publicités en ligne, des avis postés dans des lieux trés fréquentés, des interviews

a la radio locale et un recrutement par le biais de réseaux sociaux. Au total, 89 citoyens ont

accepté de participer a une session d'une journée. Quatositesisur le terrain d'une journée

ont été organisées (six a Calgary et huit a Halifax), selon les méthodes adaptées. Toutes les visites

ont suivi les mémes procédures et se sont déroulées pendant les mois d'été de juin a septembre

2009, les weelends et és jours de semaine. La journée de recherche consistait en une enquéte
initiale sur | es participants, une Vvisite de si
intime et une discussion en groupe. Les données ont été collectées a partir deogaasivertes

et fermées contenues dans les journaux distribués aux enquétés. La premiére partie du journal

contenait des questions pour collecter des informations sur les opinions et usages des participants

des espaces ouverts. Dans une seconde partiepdeticipants ont été invités a répondre aux
guestions sur | eur fréguence de visite, | es r ai ¢
La troisiéme partie du journal comportait des questions relatives au site identifié comme le

me i | | enpact,des activités de recherche sur leur point de vue par rapport aux sites et a leur
opinion concernant l influence de | eur niveau d
envers les espaces boisés. Les groupes de discussions ont ensuite peroimpléter les

données collectées lors des enquétes individuelles. Les transcriptions du journal et les données
collectées des groupes de discussion ont ¢éteée co
gualitative. Les données démographiques ont étéploitées dans le logiciel SPSS (Statistical

Package for Social Sciences). Les statistiques descriptives ont été utilisées notamment les calculs

de fréquence.
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Principaux résultats Les résultats révelent que les citoyens apprécient les foréts urbaines
principalement pour leurs avantages non matériels. En comparant les résultats obtenus a ceux
disponibles dans la littérature, il a été remarqué que les enquétés ont identifié la faune, la
biodiversité et la qualité de I'air comme des attributs importants ld forét. Les résultats

montrent que les foréts urbaines contribuent a I'épanouissement émotionnel, intellectuel et

moral de 'hnomme. Pourtant, aucun participant n'a mentionné les valeurs de soutien de la vie
écologiques liées a la régulation du cycleimjogique ou a la régulation du microclimat urbain.

De méme, la réduction des codts des soins de santé, l'augmentation du tourisme et la valeur de
l'immobilier ont été reconnues, bien que rarement comme avantages économiques des foréts

urbaines. Deplus, es partici pants n’ont aucunement mentio
|l es économies réalisées grace a | élimination de
CO2 et & la réduction des colts de chauffage et de refroidissement. Ce qeesesng vraiment

apprécié en ce qui concerne les foréts urbaines, ce sont les avantages esthétiques, psychologiques

et moraux procurés par | ' accés immédiat a | a na
beaucoup affecté le bieétre physique etmenta des <citadins. -&tépase s’ i | n e
de connaissances nouvelles, les auteurs pensent gue ces valeurs seassmées dans les plans

directeurs et les programmes de gestion des foréts urbaines. La méthode de recherche utilisée

dans ce projetformat journal intime) a fourni un catalogue extrémement raffiné et détaillé des

gualités de la forét urbaine que les habitants apprécient dans leur ville. La recherche révéle une

relation étroite entre les qualités muiiensorielles de la forét et leffets positifs sur les états

psychologiques des participants.

Référence compléte PECKHAM, S. C., P. N. DUINKER et C. ORDONEZ (2013) «Urban forest values
in Canada: Views of citizens in Calgary and Halit&rban Forestry & Urban Greenjngl. 12, A
2,2013/01/01/, p. 154162.

En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S1618866713000634

Affiliation ou discipline: Dalhousie University§chool forResource and Environmental Studies,
Nova Scotia, Canada.
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3.4.4 BAUR, J.W.R., J.F. TYNON, P. RIES et R. S. ROSENBERGER (2016)

Bref résumé& Cette étude de cas compare les attitudes des propriétaires et des locatahné@s vis

vis des objectifs de gestion désor ét s ur bai nes. El'le s’intéresse
considére comme des indicateurs du succes de la gestion de la forét urbaine. Une méthode mixte

a été utilisée dans quatre villes de I'Oregon, aux Hthitis.

Problématique: Les populations hmaines en croissance rapide dans le monde entier aménent
des défis de gestion pour soutenir le biétie écologique et humain. L'intégration de la
dimension humaine dans la recherche et la planification, en particulier dans les zones urbaines,
peut aider & gestion des ressources naturelles a devenir plus intégrée et équilibrée. Pour
contribuer a la gestion informelle des ressources naturelles, les auteurs ont examiné les
dimensions humaines des écosystemes forestiers, en se concentrant sur les forégsirbai

Questions de recherche Quelles sont les attitudes des citadins de I'Oregon concernant les
pratigues de gestion des foréts urbaines? Quel
pratiques actuelles de gestion des foréts urbaines? Comhesrhménagistes forestiers urbains
pourraientils ajuster les pratiqgues de gestion actuelles pour mieux répondre aux attitudes des
citadins?

Hypothéses Les résidents, en particulier les propriétaires, devraient associer une gestion réussie
des espaces verts urbains a des valeurs immobilieéesslocataires, parce qu'ils ne sont pas aussi
ancrés dans la communauté que les propriétaires, pourraientrétims conscients de la gestion

des ressources naturelles de la région.

Méthodologie: La méthodologie mixte utilisée comprend une portion qualitative (groupes de

discussion) et quantitative (questionnaires). Les groupes de discussion menés danssdles ville

étudiées (Portland, Bend, Eugene, et Springfield) étaient composés de deux types de parties
prenantes. les professionnels des ressources naturelles et les résidents. Pour répondre aux
guestions de recherche, il a @ueléétaleptradeardwds, aux mer
|l es objectifs de gestion de |l a forét urbaine et
gestion réussie de la forét urbaine. Les professionnels des ressources naturelles (forestiers

urbains, responsables des pardsdes loisirs, gestionnaires des espaces libres, gestionnaires de

la faune) et le personnel municipal (urbanistes, directeurs de district et de district) ont discuté de

| eur compréhension de |l a gestion de lbhttdtudd or ét ur k
du public. Les groupes de discussion constitués de résidents ont plutdt aidé a comprendre les

sujets percus comme importants en matiere de gestion des foréts urbaines, qui par la suite,

seraient inclus dans le questionnaire. Ce dernier a été@pdpar courrier et distribué en grand

nombre dans | es zones d’'étude du projet. Au tot
pour un taux de réponse de 26. Une comparaison a été effectuée entre les propriétaires et les
locataires et les éventuellesi f f ér ences d’' attitude entre | es qua

été examinées. Pour ce faire, les tests t et ANOVA ont été utilisés.

Principaux résultats Les auteurs constatent qu’ en géneéer al
conviennent quda santé des bassins versants, la santé écologique, la préservation de I'habitat et

la durabilité sont des objectifs de gestion importants. Les données révélent des différences

mineures entre les propriétaires et les locataires, ces derniers exprimardrgément des
opinions plus fortes. Les propriétaires et |l es |
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présence accrue d'espaces verts et d'habitats naturels sont des indicateurs d'une gestion réussie.

Lorsque des différences statistiguement sigmifives entre les groupes sont trouvées, les

différences pratiques (taille de l'effet) sont généralement faibles. Les résultats indiquant
l'importance des avantages immatériels pour les deux groupes suggerent que les gestionnaires

de ressources naturellesy milieu urbain pourraient étre en mesure de renforcer la sensibilisation

et I'engagement en élargissant la description des services écosystémiques pour inclure davantage

| "accent sur | " estheétique et | esssihiitdsdelaisiss. L’ e x p é
aurait |l e potenti el d’"améliorer |l a sensibilisati
et aux espaces verts. Les gestionnaires devront -paet améliorer la portée des avantages

tangibles tels que la valeur des praggs. Les résultats suggérent également que les locataires
représentent une catégorie de résidents de | a v
dans la planification et la gestion des foréts urbaines.

Référence complete BAUR, J. W. R., JTFNON, P. RIES et R. S. ROSENBERGER (2016) «Public
attitudes about urban forest ecosystem services management: A case study in Oregon cities»,
Urban Forestry & Urban Greenjngl. 17, 2016/06/01/, p. 4B3.

En ligne. fttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S1618866715300509

Affiliation ou discipline: Department of Health Science and Recreation, San Jose State University,
CA, United States, Departmentkdrest Ecosystems and Society, Oregon State University, United
States et Department of Forest Ecosystems and Society, Oregon State University Oregon,
Department of Forestry, United States.
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3.4.5 GARCIA, S. et J. JACOB (2010)

Bref résumé Cet article faitusage de la méthode des colts de déplacement pour traduire en
valeur monétaire la fonction récréative de la forét. Contrairement aux précédentes approches
utilisées, not amment dans | a collecte des donné
enquétet él éphoni que et opte pour | ’'interrogation au
visiteurs. Les résultats ont estimé entre 0 et ¢

Problématique: Pendant longtemps, les formes linéaires ont étéiséds dans les modéles

économétriqgues de | a méthode des colts de dépl ac
la valeur entiére et non négative du nombre de visite des participants mais ne prennent pas en
compte la valeur que les non visiteurs accorde au si t e. Cette étude vis

visiteurs et des non visiteurs des foréts.

Questions de rechercheEn quoi le fait de ne tenir compte que des visiteurs pour déterminer la
val eur récr éat i v-eilladalaurrestimée deette dernieme® | uence

Hypothéses H1: La prise en compte des vVvisiteurs et des
plus véridique du consentement a payer des populations pour une forét donnée.

H2: La prise en compte de toutes les foréts francaises pednete st i mer | e consent em
des populations a visiter les foréts francaises.

Méthodologie: Les données utilisées dans le cadre de cette étude ont été collectées auprées de

1593 enquét és, dont 558 ayant .lLdbasdlealondéesrde s’ étr e

départ était constituée de 4426 observations pour les visiteurs mais pour diverses raisons

(impossibilité d étre joint au teéel éphone, refus

gue récréatives, etc.), plusieurs observatiomsto ét € retir ées. L' unitée d’ et

cadre de | ' étude est |l e ménage, car | a récréati

familiale. La collecte a été faite par téléphone fixe (le téléphone mobile étant peu répandu en

2001).Le colO0t de déplacement individuel (CT) est ce

le domicile du ménage et la forét visitée, le prix et la consommation de carburant, ainsi que le

nombre de passagers. |l suit la formule suivante :

CT= ¥ oF

Les auteurs admettent que la capacité a payer calculée a partir des seuls colts de transport ne

représente qu’ i mp a éative dutsikenRour tles faisonswda oe disponibiliéc r

d’informations ou d’accessibilité, l e temps de

consommés ont ¢été ignorés. D'autres variables d’

letype 'hdabi t ation (appartement ou maison individue

i ndi vidu interrogé ont été utilsuigadtes dans | e mo
ag T I 0"y qf

ou

RjrepréseFrégienbreStiérejWiesi tée p.ar | ’individu

Bijl e coefficient ass@fci e au terme croisé entre
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Z représente les autres variables explicatives du modéle
T le vecteur de parametres associés

Principauxrésultats Les résultats montrent que | es surpl u:
intégeeeseavlarient de 0 a 47 € pour | a valeur ré
observées prouvent que | a val ener dr @aamreé atéigv eo nd eas

autre. Cependant les auteurs invitent a considérer ces chiffres comme des estimations devant
étre confirmées par des études empiriques ultérieures.

Référence compléte GARCIA, S., et J. JACOB (20L8)valeur récréative de la ftren France:
une approche par les colts de déplacemenReview of Agricultural and Environmental Studies
- Revue d'Etudes en Agriculture et Environnement (RAESLd)1, A1, p. 188384.

Affiliation ou discipline:l NRA, UMR356 L a hedareatitre et Ageopatisteéhe o n o m
ENGREF, Nancy, France et BETA, UMR 7522 CNRS/Université de Strasbolgiidanity.
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3.5 Paysage minier
3.5.1 CONESA, H. M., R. SCHULIN et B. NOWACK (2008)

Bref résumé& Analysantle cas du district minier de @artagena- La Unién», dans le sud de

| " Espagne, | " article passe en revue |l a situation
visant a établir un tourisme culturel. De fait, la nécessité de développer de hesiepportunités

économiques dans les endroits ou I'économie reposait traditionnellement sumlaneculture

miniére», a entrainé la création d'un renouveau culturel sur certains sites miniers. L'objectif est

ici d'inciter le débat public a trouver unqggilibre entre les risques environnementaux, la

sauvegarde de la culture et le développement économique.

Problématique : Les activités miniéres représentent des sites industriels particuliers, dans la
mesure ou ils englobent des éléments architecturauxdes éléments de paysages liés a la
géologie et a | a topographie. Une fois |’
profonde réhabilitation.La fin de l'activité miniere dans Histrict minier de «Cartagena- La
Union» en Espagne, atournant du siecle dernier, a provoqué une crise sd@mionomique au
sein de |la communauté. Elle s’ est traduite par |
de Murcia (plus de 2%) et la perte de population due a I'émigration. @etituationa longtemps

perduré alors que la zone touristique de ldvkanga del Mar Menop, située a proximité, a

stimul é |’ économie | olaaunién et de'sesveavirans impliee I€ar t age
restauration environnementale des héritages miniers et la tioéade nouvelles opportunités

économiques. Le tourisme est considéré comme une nouvelle source de richesse dont dispose

cette région pour surmonter la crise. Pour autant, il est nécessaire de déterminer quel type de

tourisme doit étre développé et prévaim processus formel pour assurer sa viabilité.

expl oi

Questions de rechercheQuelle est la situation environnementale dans la région de Cartagena
LaUnion?@ el | es initiatives permettraient | établ i ss

Hypothéeses Pas formulées.

Méthodologie: L' ét ude de cas es tCartagenda Enids, au regardhdeyv i | | e d
guestions environnementales et des opportunités économiques que représente le patrimoine

minier. Les données secondaires ont été collectées a travers la littérdispponible sur les sites

miniers en général et plus spécifiguement sur les sites miniers de la ville de Cartageimion.

Ces informations ont été interprétées et comparées entre elles.

Principaux résultats L aut eur pr opose diguestpaur la\lle, baséeesurues t ou
une confrontation entre | ’'évaluation environneme
conservation de la culture locale doit étre complétée par le maintien d'un niveau de risque
environnemental faible pour la palation et les touristes.

Référence compléte CONESA, H. M., R. SCHULIN et B. NOWACK (RO0B)gdandscape: A
cultural tourist opportunity or an environmental problem?: The study case of the Cartagana
Union Mining District (SE Spain)Ecologial Economicsvol. 64, fi4, p. 696700.

Discipline ou affiliation: Institute of Terrestrial Ecosystems, ETH Zurich, Universitaetstrasse
Switzerland et EmpaMaterials Science and Technology, Switzerland.
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3.5.2 HENDRYCHOVA, M., et M. KABRNA (2016)

Brefrésumé: Les auteurs ont étudié prés de 200 ans de transformations du paysage dans une

région d'extraction de lignite traditionnelle dans le narydest de la Bohéme, en République

Tcheque. Une analyse de I'utilisation des terres durant six périodes diféSra eté réalisée. Les

auteurs ontdi f f érenci é douze <catégories d’ utilisatio
di fférences significatives dans |l a représentatd.i
caractéristiques du paysage avant et pendi@s opérations miniéres, puis apres la cessation et

la revitalisation des dépotoirs et des fosses résiduelles.

Problématique: Aprés |l a fermeture d’une mine, l a plupa
des projets de remise en état de la zone a&fintégrer le paysage aux zones environnantes non

affectées par I'exploitation miniére. Pour les auteurs, I'objectif devrait étre de créer une mosaique

de zones ayant différentes fonctionproductive (ex terres agricoles), sociales (ebourisme) et

esthétiques (ex préservation de la nature). Le but de cette étude est d'analyser, sur la base des
informations provenant du cadastre stable et des cartes topographiques militaires, I'évolution de

l'utilisation d'un paysage affecté par les mines souteraint a ciel ouvert, et par l'industrie qui

y est associ ée. Un second objectif =est d’' éval uce
revitalisation d'un paysage, Qqui jusgu’'a mainter
Questions de recherche Qu e | est | " effet cumulatif de | '"ind
sont | es changements associés a ce type d explo

représentation de structures paysagéres et de caractéristiques écologiques?
Hypothéses: Pas clairement formulées.

Méthodologie: L' étude documente | ' évolution du paysag
200ans (18422 050) . L"enqguéte porte sur | a partie cent
comprenant 44 zones cadastrales représemtane superficie totale de 228,48 KnDans cette

zone, une analyse de l'utilisation des terres au cours de six périodes différentes (1845, 1954, 1975,

1989, 2010 et 2050) a été réalisée. Elle inclut donc la période transitoire d'expansion et de
ralentisement de I'exploitation miniere de surface et fournit également une comparaison unique

avec l'état futur prévu du paysage, apres 2050, dans le cas ou les mines ont été fermées et le

paysage restauré. Pratiguement toutes les sources de données géographigpesibles sur

|l "utilisation des terres ont été utilisées: cad:
paysage et photographies aériennes.

Principaux résultats Les auteurs ont différencié douze cat
de Friedman et l'analyse de correspondance montrent des différences significatives dans la
représentation des catégories d'utilisation des terres et les caractéristigues du paysage avant et

pendant les opérations miniéres et apres la cessation et laalesation des dépotoirs et des

fosses résiduelles. Pendant longtemps, le paysage agricole a été transformé en paysage industriel.

La partie du bassin du territoire étudié montre une carence d'élémentsstaulisants qui

pourraient étre utilisés comme baspour la planification d'un nouveau paysage. Cela est d0 au

fait que le paysage d'origine a été utilisé de maniére intensive pour l'agriculture, que pres de la

moitié du territoire a été surexploité et que la zone a été affectées par les exploitatiassnets

de traitement du charbon. Avec la multiplication des projets de remise en état, la diversité des
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paysages s’ est accrue, de méme que |l a proporti
(principalement | es f or ét ietotalé polrraitsdéppskeafbsde d’' eau) ,
l a surface du paysage. Ces caractéristigues se
degré de stabilité écologique.

Référence compléte HENDRYCHOVA, M., et M. KABRNA (2046)aralysis of 209earlong
changes in a landscape affected by largeale surface coal mining: History, present and futyre
Applied Geographyol. 74, 2016/09/01/, p. 15159.

En ligne. kttp://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S014362281630251X

Affiliation ou discipline: Department of Land Use and Improvement, Faculty of Environmental
Sciences, Czech University of Life Sciences Prague, Czech Republic.
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3.5.3 MISTHOS, L.-M., G. MESSARIS, D. DAMIGOS et M. MENEGAKI (2017)

Bref résumé Cet article présente une premiére application de la cartographie cognitive floue
(Fuzzy Cognitive Mapping = FCM) pour explorer |
projets miniers sur le paysage tertes Les auteurs étudient les facteurs affectant les nuisances

visuelles dans les paysages miniers, tels que définis et décrits par les experts du domaine de

Il "ingénierie miniére et de |l a perception du pa
explomt oi re vise |l a construction d une FCM repr eésc¢
associées aux paysages miniers.

Problématique: L’ analyse des nuisances vVvisuelles dans
gu’' uni guement p ar cratigwe, foadee suo dedh preuvee rgdurewses, des

indices quantifiés et des relations formelles. Au contraire, la complexité de ce domaine de
recherche requi ert une approche davantage gu
interconnexions entre les factesiret concepts pour comprendre de maniére plus explicite la

structure de ce systeme. La cartographie cognitive floue, qui est couramment utilisée pour étudier

la structure et le comportement de systémes complexes, est appliquée a cette problématique.

Quesions de recherche Aucune guestion formulée.

Hypothéses Aucune hypothése formulée.

Méthodologie: Pour |l es fins de cette recherche, une &
paysagére a été recrutée pour développer le modéle conceptuel du systé&ameété miniére,
paysagére> . Les FCM sont des graphes dirigés et i nt

connexions «lestinés a représenter des relations de cause a effet entre des concepts qui
représentent les états et les variables d'un systemeukamt les connaissances cognitives

d'experts sur un domaine spécifique Afin d'obtenir des informations détaillées, huit entretiens
individuels d’une heure ont été réalisés de f év
interrogé a recu les instruicins nécessaires pour dessiner une FCM. Sur la base des directives, le
participant était invité a identifier et dessiner sur une carte les principaux facteurs qui lui venaient

a | "esprit durant | ’'interrogati onierspaoetdunaemt sur |
dans le paysage. Aprés avoir identifié les facteurs affectant les communautés environnantes par
rapport au sujet de | "enquéte, | expert devait ¢

effet parmi ces facteurs et évaluer flarce de ces relations de causalitées FCM individuelles
établies par les experts ont été analysées a l'aide des indicateurs établis par la théorie.

Principaux résultats Les cartes cognitives floues individuelles ne différaient pas significativement
entre les experts en ce qui concerne les indices théoriques des graphes, et la plupart des concepts
clés rapportés étaient liés au profil socioéconomique de la région emartdn, aux
caractéristiques du projet minier et aux caractéristiqgues du paysage. La construction et l'analyse
collective des FCM ont permis d'approfondir la compréhension du systeme et ont permis
d'analyser ses concepts au moyen d'inférences dynamiquesodiéles. Le cadre de la FCM s'est
averé utile pour identifier et quantifier les facteurs qui interagissaient dans le systénieies-
paysagesociété» et offrait la possibilité d'étudier le rble et I'importance des concepts centraux
dans le comportement Igbal du systtme. En ce sens, les FCM pourraient améliorer
consi dérabl ement | e domaine de | ' évaluation de |
beaucoup de travail reste a faire pour améliorer le modéle et produire des cartes plus fiables.
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Référence compléete MISTHOS, M., G. MESSARIS, D. DAMIGOS et M. MENEGAKI (2017)
« Exploring the perceived intrusion of mining into the landscape using the fuzzy cognitive mapping

approach», Ecological Engineeringol. 101, 2017/04/01/, p. 6@4.
Enligne. <http://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0925857417300350

Affiliation ou discipline: School of Mining and Metallurgical Engineering, National Technical
University of Athens, Greece.
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3.5.4 KIVINEN, S. (2017)

Bref résumé& Cette étude examine les caractéristiques du paysage et l'utilisation des sols aprés
I'exploitation miniére dans 51 sites d'extraction de métaux en Finlande. Les résultats montrent

gue les sites de poskxploitation, en particulier a proximité de centres de population,
comprennent divers types de réutilisation industrielle et infrastructurelle.

Problématique : Les communautés locales dans les zones de-ggsbitation miniére ont
traditionnellement été confrontées a des difficultés seéimonomiques et a des problémes liés a

la dégradation des paysages et de la qualité de I'environnement. Auparavant, les mines étaient

souvent abandonnées aprés la phase de production sans prendre en casnptgues potentiels

pour | ' homme, | " environnement et |l a soci ét é. Ce
durabilité liées a la phase pesti ni er e ont fait | " obj et d’  une at
augmentation des activités minieres en Europe dud\appelle & davantage de recherches sur

les héritages miniers afin de garantir une utilisation durable des sols dans les zones -de post
exploitation actuelles et futures.

Questions de rechercheQuelles sont les propriétés générales des mines de méamets et

de leur paysage environnant? Comment sont réutilisés les terres et les différents éléments du site
minier pour de nouvelles activités? Quelles sont les nouvelles activités potentielles & développer
dans les sites poshiniers?

Hypothéses Bienque la perception des paysages pashiers soit souvent négative, ils peuvent
comporter un potentiel naturel, culturel et économique unique.

Méthodologie: Diverses bases de données spatiales en libre accés ont été utilisées pour étudier

les caractérisfues des mines de métaux et pour analyser
fonctions aprés |l a phase d’'exploitation. Les do
la base de données sur les dép6ts de minerais de la Commission géologigutadide. Un total

de 51 mines fermées entre 1924 et 2016 ont été sélectionnées. Les données spatiales sur les
permis proviennent de | a base de données de | ' A
chi miques. Les act i vstexpogatiod actuelléslei antérieures ont étke s s ol s
incluses. Les emplacements des sites du patrimoine culturel d'importance nationale et des
batiments protégés ont été dérivés des bases de données de I'Office national des antiquités. Les

sites sportifs, legones de loisirs et les parcours extérieurs ont été cartographiés a l'aide de la

base de données LIPAS. La plongée-smrine dans les mines fermées a été étudiée a l'aide

d'une base de données de sites de plongée en Finlande. Les cartes topographidass et
photographies aériennes disponibles dans un service public 'Citizen's MapSite' du National Land

Survey of Finland ont été utilisées pour étudier l'occurrence de béatiments et d'autres
infrastructures sur les sites miniers, pour mesurer la superficgeengi@es a ciel ouvert et étudier

|l es possibilités de reboisement. Des informatio
|l es activités postérieures a | exploitation mini
et de sites Web (excommunautés, sociétés miniéres, journaux). Les informations sur les risques
d'accidents environnementaux potentiels et la nécessité d'une évaluation plus approfondie des

risques environnementaux ont été obtenues a partir d'un inventaire des installatiens d

traitement des déchets d'extraction fermées et abandonnées.
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Les caractéristiques du paysage environnant ont été étudiées dans une zone tampon de 5 km
calculée autour du point central de chaque site minier. Les informations sur la couverture
terrestre mt été dérivées de la base de données CORINE Land Cover 2012 avec une résolution
spatiale de 25 metres. Les catégories d'occupation du sol ont été reclassées comme suit: (1) zones
urbaines, (2) zones industrielles, (3) zones de loisirs et de sport, (@3 tegricoles, (5) foréts, (6)

zones humides et (7) plans d'eau. La densité de population dans la zone tampon a été calculée a
l'aide de données de grille de population avec une résolution de 1 km. La distance des sites miniers
aux zones densément peupléeisaux villages les plus proches a été calculée a l'aide des données
de formulaire urbain avec une résolution de 250 metres. Toutes les analyses spatiales ont été
effectuées a l'aide du logiciel ArcGIS 10.2 (Esri).

Principaux résultats Les minesétudiées étaient généralement situées dans des paysages
forestiers peu peuplés. Des fonctions culturelles et récréatives étaient présentes dans un tiers des
sites, en particulier dans les zones miniéres historiqgues importantes proches des centres de
populaion. En outre, prés du tiers des sites pesploitation comprenaient de nouvelles activités
lites a lindustrie et aux infrastructures. La diversité des fonctions-gqsbitation était
généralement limitée dans des sites de petite taille et isoléstébaverture de cing mines
fermées était prévue ou en cours de développen
appligués ou admis pour la moitié des zones gogiloitation. Les résultats ont montré que
chaque mine fermée est unique et que, par conséqudantilisation durable des terres apres
I'exploitation nécessite une évaluation minutieuse des potentiels et des limitations (par exemple,
la contamination et d'autres dangers) des sites. L'augmentation de la taille des nouveaux projets
miniers appelle ua attention accrue sur les futurs paysages pmgbloitation afin d'éviter les
zones dégradées et sousilisées du point de vue environnemental, social et économique.

Reférence complete KIVINEN, S. (2017) «Sustainable Rbstng Land Use: Are Closecetd!
Mines Abandoned or Rdsed Space?Sustainabilityvol. 9, A 10.

Affiliation ou discipline: Department of Geographical and Historical Studies, University of Eastern
Finland.
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3.5.5 LARONDELLE, N., et D. HAASE (2012)

Bref résumé L'exploitation de mines a ciel ouvert affecte fortement les paysages et est en grande

partie irréversible. Les paysages poshiers sont souvent tres différents des paysages- pré

miniers du fait de leur structure de surface, de la durabilité des ressowtcds la structure
résidentielle qui s’y rattache. L’une des pl us
d’ Europe se situe en All emagne de |’ Est, au sud
sur les services écosystémiques poualéer les impacts de l'activité miniére sur une période de

100 ans, couvrant les états avant et aprés I'exploitation. Les données utilisées sont des données
historiques sur | "utilisation des terres a part
d’utilisation des terres.

Problématique: Les zones touchées par I'exploitation miniere continuant d'augmenter, il est

nécessaire de procéder a une évaluation plus intégrée des paysages miniers afin de parvenir a un
développement posminier plus durab e . L exploitation miniere dév:
efforts de restauration ne se rattachent Ssouve
approche pour valoriser les options de restaurations puoBtieres.

Questions de rechercheQuelles sontds fonctions et les services écosystémiques des différents
scénarios de paysages pasiniers?

Hypothéses Pas formulées.

Méthodologie:Les auteurs ont enregistré des données hi
partir de cartes. lls présentertt r oi s scénarios possibles d utildi:
documents de planification actuel s. La mét hode
serviceLes services écosystémiques (SE) considérés dans cette étude ont été choisis en fonction

de leur pertinence pour la zone d'étude et de la disponibilité des données. Les SE considérés ont

été identifiés dans des études antérieures comm
|l " exploitation miniére swmrctumnpagyedga.e I exa’'uagiSte

la production d'aliments et de fibres est un bon indicateur pour évaluer dans quelle mesure la
fonctionnalité du paysage a changé pendant I'exploitation miniére et quel potentiel détient le
paysage apres I'exploitaton. L’ ensembl e des algorithmes et mod
d’ I nformation Géographique (ArcGI S).

Principaux résultats Les résultats indiquent que les cartes montrant les possibilités de fournir

des services écosystémiques soutiennenhi@rarchisation des zones de préférences dans la

planification régionale. Par exemple, les habitats forestiers et hétérogénes pourraient améliorer

le développement urbain et atténuer les changements climatiques futurs. En revanche, si les

priorités de dévppement futures concernent la production alimentaire locale et I'utilisation de

la bioénergie, il conviendrait de développer davantage les terres arables et de paturages.
L'utilisation de données librement accessibles au public et les méthodes simplepmteche

présentée sonticipréconisspour i nf ormer et améliorer | a plani:
n'"est pas possible de restaurer | a nature ou | €
minier, on peut identifier les utilisations paysags futures qui stimuleraient les lieux de vie, la

production agricole, les aires de récréation ou les actions pour limiter le changement climatique

et la hausse des températures.
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